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znak sprawy: Bd.7331- 24/2010                                                        Bledzew, dnia 01.09.2010 r.

Decyzja  nr  24/10

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104, art. 24 ust. 1 pkt.1, art. 26 §2 pkt 2 i art. 26 §3 kodeksu postępowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (tekst jednolity z 2000r. Dz. U. Nr 98 poz. 1071 z późn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51, art. 53, art. 54 art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.), oraz art. 6 pkt 10  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 9 i pkt 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z późn. zm.), przepisów szczególnych, po rozpatrzeniu wniosku, który złożył Pan Wiktor Walczak dot. przebudowy i rozbudowy sali wiejskiej w Nowej Wsi po uzgodnieniu z :

· Marszałkiem Województwa Lubuskiego w zakresie melioracji wodnych DW.I.-LZMiUW – 450/10 z dnia 02.08.2010 r.,

· Zarządem Dróg Powiatowych w Międzyrzeczu postanowienie SDiM.RP.436W/ 47 /10 z dnia 12.07.2010 r. (d.w. 14.07.2010r.),

określam  następujące warunki lokalizacji

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Rodzaj inwestycji: przebudowa i  rozbudowa świetlicy wiejskiej w Nowej Wsi.

2. Granice inwestycji: dz. 99, 100/5, 100/3  w miejscowości Nowa Wieś.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikające z przepisów szczególnych:

1) z ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, art. 32) - w razie ujawnienia, przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego, obowiązuje jego zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwłoczne powiadomienie o przedmiocie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i Wójta Bledzewa,

2) z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) i Rozporządzenia Ministra Infrastruktury  z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164 poz. 1588):

3) istniejąca linia zabudowy jest linią nieprzekraczalną,

a) dach dwuspadowy pochylenie połaci nie mniejsze niż istniejące, preferowany dach o nachyleniu połaci pod kątem większym niż 350, 

b) kalenica na wysokości istniejącej wyższej mniej niż 11,0 m,  dopuszczona druga kondygnacja użytkowa,

c) okap na wysokości istniejącej, 

d) zadaszenie w kolorze dachu istniejącego w  czerwonym,

e) otwory drzwiowe i okienne z uwzględnieniem  poziomu istniejących nadproży,

f) wykończenie zewnętrzne cegłą, tynkiem,

g) preferowany podział elewacji w pionie ze zróżnicowaniem i  rozczłonkowaniem fasady,

h) w zagospodarowaniu uwzględnienie potrzeb niepełnosprawnych,

4) z ustawy prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (j.t. Dz. U. nr 156 z 2006 r. poz. 1118):

a)  art. 5 w zakresie wymagań dotyczących interesów osób trzecich,

b) art. 20 dot. warunków wykonania projektu budowlanego i stosownie art. 71,

c) wykonanie projektu  zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami,

5) z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 z późn. zm.), w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: dojazd, dojście wg §14, odległości od granic działki i zabudowy, wymogi pożarowe wg działu VI, wykonanie projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami, 

6) z Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. (tekst jednolity  Dz. U. Nr 169 poz. 1650) – wykonanie projektu wg Rozporządzenia, ze szczególnym uwzględnieniem warunków dotyczących  pomieszczeń higieniczno - sanitarnych wg §2 pkt 2 oaz §1 ust.1 załącznika nr 3 do Rozporządzenia oraz organizacji stanowisk wg działu IV Rozdziału 2 – stosownie do zamierzenia,

7) z ustawy z 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej, (Dz. U. z 2006 r. Nr 122 poz. 851) - projekt uzgodnić pod względem wymagań higienicznych i zdrowotnych - wg art. 3 pkt 2 – zależne od zakresu inwestycji,

8) z ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o Państwowej Inspekcji Pracy (Dz. U. Nr 89 poz. 589) i z Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie rzeczoznawców do spraw bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 247 poz. 1835) –warunki  dla obiektów budowlanych w których przewiduje się miejsca pracy oraz trybu powoływania członków komisji – stosownie do zamierzenia,

9) z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 19 z 2007 r. poz. 115) i z Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430):

a) istniejąca linia zabudowy jest linią nieprzekraczalną,

b) dostęp do drogi istniejącym wjazdem z drogi powiatowej,

c) prowadzenie robót w pasie drogowym drogi za zezwoleniem zarządu drogi wg art. 40,

d) preferowane zapewnienie miejsc parkingowych w ilości co najmniej 1miejsce / na każde 70 m2 powierzchni budynku w obrębie własnych działki,

10) z Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 38 poz. 455) w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespołów uzgadniania dokumentacji projektowej: budowa  ewentualnych przyłączy - wykonanie uzgodnienia ze Starostą zgodnie z Rozporządzeniem,

11) z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 120 poz. 1133 ) - warunki Rozporządzenia,

12) z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z  2005 r. Nr 239 poz. 2019) - art. 29 ust. 1 pkt 2 o zakazie odprowadzania wód i ścieków na grunty sąsiednie, 

13) z ustawy  z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska  (Dz. U. z 2001r. Nr 62 poz. 627) - wg art. 101 i art. 102 ust. 1 o zapewnieniu ochrony powierzchni ziemi i racjonalnym gospodarowaniu,

14) z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78) – nie dotyczy,

15) z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220) - brak przyrodniczych obszarów chronionych określonych art. 6.

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji na dotychczasowych zasadach  z ewentualnym wykonaniem uzupełniających urządzeń i przyłączy oraz przebudową stosownie do obowiązujących warunków: 

a) kanalizacja indywidualne rozwiązania do czasu wprowadzenia systemu grupowego z uwzględnieniem odległości osadnika na ścieki do granicy i  od budynków sąsiednich,

b) dopuszczenie odprowadzenia wód opadowych powierzchniowo na własny teren,

c) zaopatrzenie w wodę z systemu grupowego,

d) zaopatrzenie w energię elektryczną wg warunków GE Enea,

e) zaopatrzenie w ciepło – z indywidualnego źródła ciepła, 

f) odpady czasowo gromadzone w pojemniku, 

g) komunikacja wg ust. 3 pkt 8 niniejszej decyzji.

5. Linie rozgraniczające teren inwestycji.

Linie rozgraniczające teren inwestycji oznaczono na mapie sytuacyjno wysokościowej w skali 1:1000 stanowiącej załącznik graficzny do niniejszej decyzji obejmują dz. dz. 99, 100/5, 100/3  w miejscowości Nowa Wieś.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu objętego planowaną inwestycją określonego w załączniku graficznym oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. 

6. Projekt budowlany - planowanej inwestycji zawierający wszelkie niezbędne uzgodnienia i opinie, ustalone w warunkach szczegółowych i wynikające z przepisów szczegółowych należy przedłożyć w Starostwie Powiatowym w Międzyrzeczu celem zatwierdzenia i wydania pozwolenia na budowę.

Uzasadnienie decyzji.

Wniosek o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji celu publicznego (o znaczeniu lokalnym) dla inwestycji polegającej na rozbudowie, przebudowie  sali - świetlicy wiejskiej na dz. dz. 99, 100/5, 100/3  w miejscowości Nowa Wieś, złożył Pan Wiktor Walczak Zamierzeniem objęto rozbudowę, przebudowę budynku sali.

Na terenie objętym wnioskiem nie ma wykonanego planu i nie występuje obowiązek jego wykonania oraz nie podjęto uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu. W związku z powyższym wniosek stanowił podstawę do opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy wydanej w trybie przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.).

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez "inwestycję celu publicznego" - należy rozumieć działania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewódzkim i krajowym), stanowiące realizację celów, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603). Stosownie do art. 6 ust. 1 pkt 10) inne cele publiczne są określone w odrębnych ustawach,  np. w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z późn. zm.) art. 7 ust. 1. (Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty należy do zadań własnych gminy. W szczególności zadania własne obejmują sprawy - pkt 9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury. Zamierzenie zatem spełnia warunek uznania go za cel publiczny w rozumieniu ww ustaw.

Projektowana inwestycja jest położona w otoczeniu działek zabudowanych budynkami mieszkalnymi i obejmuje istniejący budynek. Inwestycja związana jest z obsługą zabudowy mieszkaniowej. Budynki mieszkalne w otoczeniu zamierzenia w przewadze dwukondygnacyjne o wysokości zmiennej, pokryte są dachami dwuspadowymi symetrycznymi, o pochyleniach połaci zbliżonym do kąta 400. Z uwagi na powyższe celowe byłoby przebudowanie dachu budynku w podobny sposób lub i  przesłonięcie istniejącego takim symetrycznym dachem, jako rozwiązanie nawiązujące do dominującego w miejscowości.

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia poprzedzone zostało postępowaniem administracyjnym wszczętym drogą Obwieszczenia Wójta Gminy Bledzew z dnia 31.05.2010r.

Obwieszczenia o wszczęciu postępowania wywieszone zostały w Nowej Wsi i  Bledzewie  w dniach od 02.06.2010 r. do 16.06.2010r.

Zawiadomienie/Obwieszczenie o decyzji kończącej postępowanie wywieszone zostało w Nowej Wsi i Bledzewie w dniach od 02.09.2010 r. do 

Przedmiotowa inwestycja nie jest położona na terenach przeznaczanych w nieobowiązującym planie miejscowym uchylonym 2002 r., na cele publiczne o znaczeniu ponadlokanym.

Inwestycja nie jest położona na gruntach rolniczych chronionych z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78).

 Zamierzenie nie jest położone na obszarach chronionych z ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, art. 32).

Zamierzenie nie jest położone na obszarach chronionych określonych art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880),  nie wymaga zatem uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska.

W ramach prowadzonego postępowania nie zgłoszono uwag i wniosków do zamierzenia.

Zgodnie z art. 56 w związku z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie można odmówić ustalenia warunków zabudowy, jeżeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrębnymi.

Po rozpatrzeniu powyższych okoliczności prawnych i faktycznych orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja w oparciu o art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – (Dz. U. Nr 80 poz. 717), uprawnia inwestora do ubiegania się o pozwolenie na budowę zamierzenia budowlanego, nie może wykraczać poza warunki określone w niniejszej decyzji.

Od decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gorzowie Wlkp. za pośrednictwem Wójta Gminy Bledzew w terminie 14 dni licząc od dnia jej doręczenia.
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