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S éPrzytoczna, dnia 15.04.2014 r.
Decyzja nr 1/2014

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 267) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1,
ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.), art. 6 pkt 7 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 102 poz.651) oraz art. 7 ust. 1 pkt 14
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594),
w zwigzku z postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie
Wikp. SKO.Go/420-W.M./281/14 z dnia 17.02.2014 r., w sprawie wyznaczenia Wdjta
Gminy Przytoczna jako organu wilasciwego do zalatwienia wniosku o wydanie decyzji
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie,
przebudowie remizy strazackiej OSP Popowo na dz. nr 90 gmina Bledzew, ktory ztozyt
Pan Leszek Zimny Wajt Gminy Bledzew, po uzgodnieniu:

-z Dyrektorem Lubuskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w trybie art. 53
ust. 4 pkt 6 1 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu (tj. 14 dni po otrzymaniu projektu decyzji przy pismie
B.6733.1.2014 z dnia 05.03.2014 r., podjetym dnia 07.03.2014 r.),

-z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw - Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gérze postanowienie znak ZN-G. 5151.2.2014 [Ble]
z dnia 21.03.2013 r., (d.w. 24.03.14 1)),

- z Zarzadem Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu postanowienie znak SDiM.
4520.14.2014. WM. z dnia 20.03.2014 r. (d.w. 21.03.14 1),

Znak sprawy: B.6733.1.2014

okreslam nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. ‘

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa, przebudowa remizy strazackiej OSP Popowo wraz
z uzbrojeniem na dziatce zabudowanej remiza strazacka nr 90 potozonej w Popowie,
gmina Bledzew.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw
szczegllnych:
1) zustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o Panstwowej Strazy Pozarnej (t.j. Dz. U. z 2013
r. poz. 1340) i z Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
16 wrzesnia 2008 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw bezpieczenstwa i higieny
stuzby strazakow Panstwowej Strazy Pozarnej (Dz. U. nr 180 poz. 1115) warunki
odpowiednio do zamierzenia wg Rozporzadzenia - dziat drugi w zakresie wymagan
bezpieczenstwa i higieny stuzby w obiektach jednostek ratowniczo - gasniczych
dot. wyposazenia i sposobu zagospodarowania otoczenia obiektu,

2) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdézn. zm.) - w razie ujawnienia, przy pracach ziemnych
przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) - wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
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b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow a jezeli nie
jest to mozliwe W¢jta Gminy,

d) zharmonizowa¢ wprowadzone zmiany z resztag budynku, aby nie spowodowaty
pogorszenia waloréw architektonicznych zabytkowej remizy,

3) z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 260) i z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430):

a) istniejgce zjazdy z drogi powiatowej i gminnej,

b) rozbudowa, przebudowa zjazdu indywidualnego i urzadzen wg art. 29 ust. 1, art.

39. ust. 1, ust. la i ust. 3 ustawy oraz §77, §79 oraz §140 ust. 1 Rozporzadzenia,

¢) zamierzenie nie powoduje zmiany linii zabudowy wyznaczonej istniejagcym

budynkiem,

4) zustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409):
a) art. 20 dot. warunkéw wykonania projektu budowlanego i stosownie do art. 71,
b) uwzglednienie art. 5 0 wymaganiach dotyczacych intereséw osob trzecich,
c) zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktére spowoduja, ze przy eksploatacji planowanej inwestycji
nie bedg przekroczone standardy jakosci $rodowiska poza teren do ktdérego
prowadzacy instalacje posiada tytul prawny,
d) wykonanie projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,

5) z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75
poz. 690 ze zm.) w sprawie warunkéw technicznych, iakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

a) dojazd, dojscie wg § 14,

b) odlegtosci od granic dzialki z linig zabudowy z dopuszczonym sytuowaniem

naroznika budynku w granicy poludniowej,

6) z Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2012 r poz. 462) - warunki z ww Rozporzadzenia w tym §7 ust. 1
Rozporzadzenia,

7) z ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 ze zmianami) — $cieki
przejsciowo do czasu budowy kanalizacji zbiorczej w obrgbie miejscowoscl
odprowadzane do planowanego osadnika,

8) z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia
2001 r. (Dz. U. Nr 38 poz. 455) w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu oraz zespolow uzgadniania dokumentacji projektowej uzgodnienie dokumentacji
projektowej, sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia w uzgodnieniu ze Starostg
zgodnie z Rozporzadzeniem,

9) z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 1. poz. 145)
warunki wg art. 29 ust. 1. Wilasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej,
nie moze:
- pkt 1) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet -
ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

strona 2




- pkt 2) odprowadza¢ wod oraz $ciekow na grunty sasiednie,

10)  z ustawy prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (j.t. Dz. U 22013 r.
poz. 2013) z uwzglednieniem - art. 76 ust. 1 - obiekt budowlany lub instalacja nie moga
byé oddane do uzytkowania, jezeli nie spetniajg wymagan ochrony srodowiska,

11) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.):,
a) rozbudowa przy elewacji wschodniej o powierzchni do 30 m® £ 10%,
b) rozbudowa wg warunkéw konserwatorskich okreslonych w ust. 2 pkt 3 lit. d
niniejszej decyzji,
¢) linia zabudowy dla obicktu - rozbudowa w przedluzeniu S$cian poéinocnej
i potudniowej w odleglosci uwzgledniajacej istniejace uzbrojenie, ewentualne kolizje
nalezy usungé w porozumieniu z zarzadzajacym/wlascicielem urzadzenia (sieci),
d) dach symetryczny, wielopotaciowy, kalenica glowna réwnoleglta do granicy
dz. nr 89,
e) ogrodzenie preferowane ukryte w zywoptocie formowanym w przediuzeniu i jak
w ogrodzeniu dzialki nr 89,
f) jednolita nawierzchnia drogi 1 placu,

12) z ustawy z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
22013 r. poz. 627) - zamierzenie nie jest polozone na przyrodniczych obszarach
chronionych z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2009 r. Nr 151, poz. 1220),

13) z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
22013 1. poz.1205) - nie wystepujg okolicznodci art. 7 ust. 1 i art. 11 o wymaganej
zgodzie i decyzji na wylaczenie terenu z uzytkowania rolniczego.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) planowana inwestycja ma spetni¢ warunki:
- w zakresie zaopatrzenia w wodg - nie wskazano dodatkowego zapotrzebowania,
- w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - na dotychczasowych warunkach,
- w zakresie neutralizacji sciekow: :
- sanitarnych - do planowanego zbiornika na $cieki o pojemnosci do 5,0 m’,
a docelowo do grupowego systemu,
- podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych wg przepiséw
szczegolnych,
- dot. komunikacji:
-z zapewnieniem miejsc garazowania i parkowania w granicach dziatki
zamierzenia,
- zjazd istniejacy z drogi gminnej i powiatowej,
- przebudowa zjazdu na warunkach przepiséw szczegélnych,
b) zachowanie bezpiecznych odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej, w rejonach
kolizji z istniejgcq infrastruktura podziemna - wykonanie robdt ziemnych recznie,
wuzgodnieniu z ich wlascicielami, zarzadzajacymi, przebudowanie wymaga
uzgodnienia z zarzgdzajgcym/wihascicielem urzadzenia, zapewnienia warunkéw tego
uzgodnienia.

4. Projekt budowlany - dokumentacje¢ techniczng planowanej inwestycji zawierajgcy
wszelkie niezbedne uzgodnienia i opinie ustalone w warunkach szczegotowych
i wynikajgce z przepisow szczegdlnych nalezy przedlozy¢ w Starostwie Powiatowym
w Miedzyrzeczu celem zatwierdzenia i wydania pozwolenia na budowe.
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5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji 0znaczono
na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji i obejmujg dziatke o nr 90
w obrebie Popowo w gminie Bledzew. Wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia
z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrdécenia poprzednich waloréw gruntu oraz
wyptacenia ustalonych umowa odszkodowan.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu objetego planowana inwestycja
okreslonego w zataczniku graficznym oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Uzasadnienie decyzji.

Whniosek o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
ztozyl Pan Leszek Zimny Wojt Gminy Bledzew. Zamierzenie dotyczy rozbudowy,
przebudowy budynku OSP o powierzchni do 30 m® polozonego na dz. nr 89 w obrebie
Popowo, gmina Bledzew.

Whnioskodawca okreslit iz zamierzenie jest inwestycja celu publicznego. Taka
kwalifikacja jest zgodna zart. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), przez
"inwestycje celu publicznego" - nalezy rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), stanowigce
realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 pkt 7 i pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 102 poz. 651) oraz
art. 7 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22013 r. poz. 594), zatem wniosek zostat sformulowany prawidlowo.

Postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wlkp.
SKO.Go/420-W.M./281/14 z dnia 17.02.2014 r., wyznaczono W¢jta Gminy Przytoczna
jako organu whasciwego do zatatwienia wniosku o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Teren objety wnioskiem nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i nie wymaga jego wykonania i nie zostata podjgta uchwata o przystapieniu
do sporzadzania planu, zatem ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje
w drodze decyzji administracyjne;j.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odmoOwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Przedmiotowa inwestycja polozona jest na terenie, ktéry w nieobowigzujacym
planie miejscowym uchylonym w 2003 r., nie byl przeznaczany na cele publiczne
o0 znaczeniu ponadlokalnym w zwigzku z powyzszym decyzja w tym zakresie nie wymaga
uzgodnien z Zarzadem Wojewddztwa i Starostwem. Teren inwestycji nie powoduje
przeznaczenia gruntéw rolnego i le$nego na cele nierolne i nielesne.

Analizujgc sgsiedztwo dziatek przyleglych do inwestycji i dziatke inwestycji
stwierdza si¢ iz obiekt OSP potozeniem (we wschodniej czgsci nawsia) 1 bryla
(z dominanta wiezy) wyrdznia si¢ z otoczenia.

Na dzialce zamierzenia oprécz obiektu przebudowywanego 1 rozbudowywanego,
znajduje sie wiata przystankowa, sieci techniczne, a po obwodzie i przy granicach dziatki
pojedynczy rzad drzew. Zamierzenie obejmuje przebudowe irozbudowe istniejgcego
budynku OSP =z symetrycznymi elewacjami wschodnig izachodnig. Obiekt jest
wymieniony w gminnej ewidencji zabytkéw i potozony na obszarze uktadu ruralistycznego
z XIV w. wymienionym w tej ewidencjl.
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Obiekt jest potozony w otoczeniu dzialek zabudowanych budynkami, dawnej
szkoty, kosciota i siedlisk rolniczych (gospodarstwa oddzielone sg drogami).

Nie jest polozony na terenach wymienionych i chronionych ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627).

Uwarunkowania z otoczenia:
1. linia zabudowy — od drogi powiatowej i gminnej prowadzona w przedtuzeniu budynku
-zasigg rozbudowy ograniczony granicg dziatki i sieciami technicznymi, linia
zabudowy w innych budynkach pokrywa sie z granicg dzialki,
wysokos¢ do gzymsu nie wigksza niz istniejgca,
wysokos¢ do kalenicy nie wicksza niz istniejaca,
kat nachylenia potaci dachowej w budynkach w otoczeniu przewaznie od 35 ° do 45°,
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy (kubaturowa) w otoczeniu
zrdznicowany,
6. szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu rozbudowywanego ok. 6,50 m, w otoczeniu
budynki mieszkalne od 8,0 m do 20,0 m, przyjeta wg wniosku do ok. 10,0 m,
7. ukfad potaci dachowych na obszarze analizowanym budynki przekryte sa gldwnie
dachami dwuspadowymi, symetrycznymi, przyjeto dach symetryczny,
8. ustawienia kalenicy budynku - glowna kalenica roéwnolegla do granicy z dz. 89
(pozostaje - istniejgca).

O L

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla wnioskowanego zamierzenia poprzedzone zostalo postepowaniem administracyjnym
wszczetym droga Obwieszczenia.

Zawiadomienie/Obwieszczenie o wszezeciu postepowania wywieszone zostato
w Bledzewie, Popowie w dniach od 27.02.2014 r. do 17.03.2014 r. i Przytocznej w

dniach od 25.02.2014 r. do 14.03.2014 r.
~ Zawiadomienie/Obwieszczenie  w sprawie  zakofczenia  postgpowania
administracyjnego wywieszone zostato w Bledzewie, Popowie w dniach od 28.03.2014 r.
do 11.04.2014 r. i Przytocznej w dniach od 26.03.2014 r. do 10.04.2014 r.

W trakcie toczacego si¢ postepowania administracyjnego nie wniesiono uwag.

Odwotan od tresci postanowien nie wniesiono. Warunek konserwatora zabytkéw
dot. zharmonizowania zmian z reszta budynku, aby nie spowodowaly pogorszenia
waloréw architektonicznych zabytkowej remizy, wprowadzono do ust. 2 pkt 3 lit. d
niniejszej decyzji.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci prawnych i faktycznych orzeczono jak
w sentenc;ji.

Pouczenie
Decyzja w oparciu o art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uprawnia inwestora do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe zamierzenia
budowlanego, ktére nie moze wykracza¢ poza warunki okre§lone w niniejszej decyzji.
Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wéjta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni liczac
od dnia jej doreczenia. :

Ninisjsza dacyzia slala sie ostateczna 7 un,

2 dniem 07 23 M poniswas
w przyshuguigeym terminie
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Zakaczniki: 1, 1A, 1B, 1C

Otrzymuje:
1) W6t Gminy Bledzew, ul. T. Kosciuszki 16, 66-350 Bledzew
2. ala

proj. mgr inz. arch. Barbara Witoslawska
nr z 83 wizbieurb. ZOIU Wroctaw

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie
art. 7 pkt 3) ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16.11.2006 r. (Dz. U. Nr 225, poz. 1635)
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ZAtACZNIK NR 1P

CZESC TEKSTOWA wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze analizowanym w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
— 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z p6zn. zm.).

Analizujgc sgsiedztwo dziatek przyleglych do inwestycji i dziatke inwestycii)
stwierdza si¢ iz obiekt OSP polozeniem i brylg wyrdznia si¢ z otoczenia (d. nawies).

Na dzialce zamierzenia znajduje si¢ obiekt przebudowywany i rozbudowywany,
wiata przystankowa, sieci techniczne a w obwodzie i przy granicach dzialki (poinocne;j,
wschodniej i potudniowej) pojedynczy rzad drzew. Zamierzenie obejmuje przebudowe
irozbudowe istniejacego budynku OSP (obecnie z symetrycznymi wschodnig i zachodnia
elewacjami). Obiekt jest wymieniony w gminnej ewidencji zabytkéw i poloZony jest na
obszarze ukladu ruralistycznego z IV w. wymienionego w tej ewidencii.

Obiekt jest polozony w otoczeniu dziatek zabudowanych budynkami, d. szkoly
(M/U), kosciola (U) i siedlisk rolniczych (Mr) od ktérych oddzielony jest drogami (Kg,
Kp).

Nie jest potozony na terenach wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627)

1. linia zabudowy — od drogi powiatowej 1 gminnej w przedtuzeniu budynku.

2. wysoko$¢ do gzymsu nie wigksza niz istniejaca, o

3. wysokos¢ do kalenicy nie wieksza niz istniejaca, gbrnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki - dziatki zabudowane sg budynkami, ktérych wysokosci kalenic,
gzymsow, okapow sg rdzne.

kat nachylenia potaci dachowej do 45°,

wskaznik wielko$ci powierzehni nowej zabudowy (kubaturowa) zréznicowany,
szeroko$¢ elewacji frontowej - od 8,0 m do 20,0 m,

=N ek

uklad potaci dachowych - budynki na obszarze analizowanym przekryte s gldwnie
dachami dwuspadowymi, symetrycznymi,

8. kierunek ustawienia kalenicy budynku - rownolegta do granicy z dz. 89 .
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