PROJEKT
wytozony do publicznego wgladu

UCHWALA Nr ..........
Rady Gminy Bledzew
zdnia.......... r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI11/313/22 Rady Gminy Bledzew
Zdnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew, uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew, przyjetego uchwata Nr 1/127/20 Rady Bledzew z dnia
27 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — tekst studium w formie ujednoliconej;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy cze$¢ graficzng zmiany studium w postaci rysunku
w formie ujednoliconej ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew. Uwarunkowania” w skali 1:20 000;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy cze$¢ graficzng zmiany studium w postaci rysunku
w formie ujednoliconej ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew. Kierunki” w skali 1:20 000;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany studium;

5) zalacznik nr 5 — zbidr danych przestrzennych utworzonych do zmiany studium.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

I. WPROWADZENIE
1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 293) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy
do zadan wtasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji
oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest aktem prawa miejscowego, jego ustalenia
sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Rada Gminy Bledzew Uchwatg nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r. przyjela ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew”, w ktérym okreslono
glowne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na
obszarze gminy. W kolejnych latach dokument podlegat kilku jednostkowym zmianom.

Zachodzace zmiany gospodarcze, spofeczne i przestrzenne wplynely na potrzebe aktualizacji
polityki  przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza aktualnosci wcze$niej
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
wykazatla, ze przedmiotowy dokument planistyczny nie jest juz aktualny zaréwno w zakresie oczekiwan
inwestycyjnych mieszkancow oraz inwestoréw zewnetrznych, jak i brakéw merytorycznych wynikajacych
z oOwczesnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozwdj gminy, wynikajacy zaréwno z potrzeb
realizacji polityki przestrzennej, jak i zainteresowania inwestorow prywatnych, wymagal dostosowania
zapisOw studium w zakresie zasiggu i lokalizacji terenow inwestycyjnych. Konieczne stato sie¢ ustalenie
odpowiednich zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
spelniajacych aktualne oczekiwania i potrzeby spotecznosci lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi
sporzadzenie  miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem adu
przestrzennego oraz potrzeb ochrony najcenniejszych walorow przyrodniczych i krajobrazowych.
Istotng przestanka przystapienia do sporzadzenia nowego studium byta takze koniecznos¢ uwzglednienia
udokumentowanych zt6z kopalin wystepujacych na obszarze gminy.

Biorac pod uwage wyniki oceny aktualnosci studium Wojt Gminy Bledzew wystapit do Rady
Gminy z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Bledzew Uchwatg Nr XXXIII/195/17 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 293) zmienita zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim wprowadzita ona wymdg braku
sprzecznosci ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium.
Ponadto wéréd obowigzkowych do uwzglednienia elementow studium nalezy wyszczegdlni¢ i ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspodtczesnej, okresli¢ obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej, okresli¢ obszary,
dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych oraz
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W studium konieczne jest
uwzglednienie obszaréw wystepowania z16z surowcéw mineralnych, obszaréw pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych, granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz obszaréw funkcjonalnych o
znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) sporzadzajacym studium jest Wojt Gminy Bledzew. Studium przyjmowane jest
uchwata Rady Gminy i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie jego zgodnosci z obowiazujacym
prawem.
Studium sklada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: ,Uwarunkowania” oraz
,Kierunki” wykonane w skali 1:20 000.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstato przede wszystkim
W oparciu o:
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 293),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r. Nr 118, poz. 1233),

oraz przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy. Jest
ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktdrym samorzad przyjmuje okreslona wizje i cel rozwoju
przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniegcia jest przestrzeganie przyjetych w studium zasad oraz podjecie
koniecznych i pozadanych dziatan w polityce przestrzennej. Gtéwnym zadaniem studium jest okreslenie
polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenna panstwa i wojewddztwa oraz ogolnych
kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowym zadaniem studium jest takze
identyfikacja lokalnych uwarunkowan oraz okresdlenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dzieki
czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogolng polityke przestrzenng gminy. Dokument ten
jednoczesnie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia nastepujace zagadnienia:

— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stantadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

— stan $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, oraz wymagania jego

ochrony,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej,

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,

— warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenistwa ludnosci i mienia,

—  potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

- wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala rada
gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki przestrzennej sa
wigzace podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi
wazny akt wladztwa wewnetrznego, w ktérym rada gminy bezposrednio wptywa na dziatania wladzy
wykonawczej.
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2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego =z polityka przestrzenna
wojewodztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Bledzew sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma
obowiazek uwzglednia¢ wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Wojt przedklada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegolnie istotnym jest, aby
w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawnag przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293). Podstawe formalna
opracowania stanowi natomiast Uchwata Nr XXXIII/195/17 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew.

Podstawa prawna do zmiany nr 1 studium jest uchwata Nr XXXVII/313/22 Rady Gminy Bledzew
z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew.

Ze wzgledu na ograniczony zakres rzeczowy zmian, ktéry odnosi si¢ do obszaréw gminy Bledzew
wskazanych w w/w uchwale intencyjnej, ustalenia studium pozostaja generalnie niezmienione.
Uzupetnieniu podlegaja pojedyncze tresci lub zagadnienia w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego. Zaktualizowano analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spofeczne, prognoze
demograficzng, mozliwosci  finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.
W oparciu o wyniki powyzszych analiz zweryfikowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
celem poréwnania mozliwosci wprowadzenia nowych kierunkdéw zagospodarowania dla obszarow
objetych zmiang nr 1 studium. Ponadto dokonano aktualizagji tresci studium o zgtoszone wnioski przez
organy i instytucje oraz podmioty prawne w ramach procedury planistycznej.

Celem zmiany nr 1 studium jest okreslenie nowych kierunkéw zagospodarowania obszarow
okreslonych w/w uchwatq intencyjna. Zmiany w odniesieniu do terenéw dziatki oznaczonej nr ewid. 148
w obrebie ewidencyjnym Sokola Dabrowa, dziatki oznaczonej nr ewid. 1059/17 w obrebie ewidencyjnym
Bledzew i dziatki oznaczonej nr ewid. 2318/3 w obrebie ewidencyjnym Bledzew, majg umozliwi¢ realizacje
przedsiewzie¢ o znaczeniu dla lokalnej spotecznoéci. Zmiana w odniesieniu do dziatek oznaczonych nr
ewid. 20/1 i 245 w obrebie ewidencyjnym Chycina ma na celu okreslenie nowego przeznaczenia tego
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Bledzew jest gming wiejska potozong we $rodkowowschodniej czes$ci wojewddztwa
lubuskiego. Gmina od poludniowego wschodu graniczy z gmina Miedzyrzecz, od péinocy z gming Deszczno,
od polnocnego wschodu z gming Skwierzyna, od wschodu z gminag Przytoczna, natomiast od zachodu z
gminami Sulecin i Lubniewice, lezacymi w powiecie suleciriskim.

Powierzchnia gminy Bledzew wynosi 24 706 ha (247 km?). Siedziba wladz jest wie§ gminna Bledzew.
Obszar gminy podzielony jest na 12 sotectw skladajacych sie z 21 miejscowosci.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujaca funkcja gminy jest rolnictwo i gospodarka lesna. Wedtug danych za 2010 rok na terenie
gminy Bledzew prowadzonych byto 456 gospodarstw indywidualnych o tacznej powierzchni 7 868 ha.

Jednoczesnie w gminie w 2016 roku zarejestrowanych byto 295 podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza, z czego 278 prowadzilo dzialalno$¢ w sektorze prywatnym. W gminie funkcjonowaty 203
osoby fizyczne prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, 15 spoétek handlowych, 2 spétdzielnie, 2 fundacje
oraz 14 stowarzyszen i organizacji spotecznych. Wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych zajmuje sie
dziatalnoscia w zakresie handlu hurtowego i detalicznego (17,97% ogotu podmiotéw gospodarczych),
rolnictwa, lesnictwa, fowiectwa i rybactwa (15,59% ogoétu podmiotéw gospodarczych), budownictwa (24,20%
ogétu podmiotéw gospodarczych), oraz dzialalnosci zwiazanej z obstluga rynku nieruchomosci (11,53%
ogolu podmiotéw gospodarczych). Istotnymi sektorami dziatalnosci sa ponadto: budownictwo (9,49%
ogolu podmiotow gospodarczych) oraz transport i gospodarka magazynowa (8,47% ogotu podmiotdéw
gospodarczych).

Wschodnia cze$¢ gminy pelni takze funkcje wypoczynkowe, ktdre rozwinely sie w oparciu o
istniejace walory przyrodnicze. Na terenach polozonych w sasiedztwie jezior zlokalizowana jest liczna
zabudowa letniskowa i osrodki rekreacyjne.

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Bledzew posiada nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Bledzew. Uchwata
Nr XXX/222/97 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 wrzesnia 1997 r.,

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew. Uchwata
Nr XXIX/220/01 Rady Gminy Bledzew z dnia 20 grudnia 2001 r.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Templewo,
Gorunisko, Bledzew, Sokola Dabrowa, Stary Dworek i Osiecko w gminie Bledzew. Uchwata
Nr LIII/393/06 Rady Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Bledzew,
Chycina, Gorunsko, Osiecko, Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek i Templewo w gminie
Bledzew. Uchwata Nr LIII/394/06 Rady Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczenia korytarza dla przebiegu
dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w gminie Bledzew. Uchwata
Nr XIX/105/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 lutego 2012 r.
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6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bledzew. Uchwata
Nr XLV/263/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 19 lutego 2014 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Templewo. Uchwata
XLV/261/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 19 lutego 2014 r.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Popowo. Uchwata
Nr XLV/262/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 19 lutego 2014 r.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek.
Uchwata Nr VII/21/15 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 lutego 2015 r.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu obrebu
Bledzew. Uchwata Nr XXV/142/16 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 lipca 2016 r.

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chycina. Uchwala
Nr XXVII/153/16 Rady Gminy Bledzew z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie
ul. Wodnej w Bledzewie. Uchwata Nr XXIX/240/21 Rady Gminy Bledzew =z dnia
19 pazdziernika 2021 r.

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Jeziora
Dtugie. Uchwata Nr XXXIV/288/22 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 marca 2022 r.

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy miejscowoscia
Popowo, a droga ekspresowa S3. Uchwata Nr XXXIV/289/22 Rady Gminy Bledzew z dnia
29 marca 2022 r.

Gmina Bledzew jest gming wiejska, co w bezposredni sposob wplywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i petnione funkcje. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nastepujace formy
zagospodarowania:

— zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa,

— zabudowa rekreacji indywidualnej,

- zabudowa ustugowa,

— zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- tereny zieleni,

— uzytkirolne,

- wody.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtéwnie jako element
zintegrowany zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak pojawiajg sie
jednorodzinne, wolnostojace budynki mieszkalne, niezwigzane z prowadzeniem gospodarstwa.

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy Bledzew i zwigzana jest
bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Skiada sie z budynkéw mieszkalnych i w zaleznosci od profilu
gospodarstwa budynkow inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), skladowych (stoddt), szklarni oraz
gospodarczych (garazy, sktadow itp.).

Wzrostowi efektywnosci produkcji rolnej nie sprzyja stosunkowo duze rozdrobnienie
gospodarstw rolnych na terenie gminy. Wsérod 706 gospodarstw indywidualnych jedynie 25% (115)
posiada powierzchnie wieksza niz 10 hektarow, co pozwala na osiaganie zyskow z efektéw skali produkcji
rolnej. Mozna przypuszczad, ze gospodarstwa ponizej 5 hektaréw, ktérych jest na terenie gminy 288 (63%),
w znacznej czesci nie stanowia gtéwnego zrddta utrzymania ich wiascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne
wynosi 16,48 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem znacznie powyzej $redniej krajowej, wynoszacej
6,01 ha. Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Bledzew prezentuje si¢
bardzo korzystnie.
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1.2.2. Zabudowa rekreacji indywidualnej

Uzupetnieniem terenéw zabudowy zagrodowej i terenéow zabudowy mieszkaniowej sa tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej, stanowigce zwarte zespoly zlokalizowane w  poblizu
najatrakcyjniejszych turystycznie rejonéw gminy. Najwigksze obszary zlokalizowane sa we wschodniej
czesci gminy, w rejonie jeziora Chycina, Jeziora Diugiego i Zalewu Bledzewskiego.

Zabudowa rekreacji indywidualnej coraz czesciej jest adaptowana pod funkcje mieszkaniows, co
jest zjawiskiem niekorzystnym ze wzgledu na brak odpowiednich parametrow wielko$ciowych dziatek
oraz wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego poszczegdlnych terendw.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Bledzew jest wyposazona w obiekty sluzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkancéw w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury oraz
sportu, turystyki i rekreacj.

1.2.4. Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

Gmina Bledzew posiada stosunkowo stabo rozwinigte zaplecze produkcyjne. W 2016 roku na terenie
gminy funkcjonowato 13 przedsiebiorstw zaliczanych do grupy przetwoérstwa przemystowego i 28
zwigzanych z budownictwem. Istniejace profile dziatalnosci zakladéw produkcyjnych zlokalizowanych na
terenie gminy zwigzane sa gléwnie z produkcja materiatéw budowlanych.

Oprocz wiekszych przedsiebiorstw dziata takze wiele zaktadéw rzemiosta produkcyjnego. Sa to
zaklady male, zatrudniajace wtasciciela i ewentualnie kilku pracownikow.

1.2.5. Tereny zieleni

Polozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wplyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwigeksza powierzchnie zajmujg lasy. Naturalny system
zieleni uzupelniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen towarzyszaca zabudowie zagrodowej,
mieszkaniowej i rekreacyjne;j.

Tereny zieleni urzadzonej petnig funkcje wypoczynkowe, ekologiczne i zdrowotne, ksztattuja uktady
urbanistyczne, wprowadzaja tad przestrzenny oraz nadaja specyficzny i indywidualny charakter
miejscowosci.

Na obszarze gminy funkcjonuje obecnie 6 cmentarzy komunalnych: Bledzew (dz. nr ewid. 30),
Zemsko (dz. nr ewid. 165), Stary Dworek (dz. nr ewid. 53), Popowo (dz. nr ewid. 162), Osiecko (dz. nr ewid.
88) i Templewo (dz. nr ewid. 99), oraz dwa cmentarze parafialne: Sokola Dabrowa (dz. nr ewid. 17) i Nowa
Wies (dz. nr ewid. 36).

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmujg 8 821 hektaréw, co stanowi 35,7% calej powierzchni gminy. Wiekszo$¢ z
nich — 7 991 ha jest wykorzystywana jako grunty orne. Laki zajmuja 231 ha, pastwiska — 274 ha, a sady -5 ha.

Obszar gminy Bledzew ma charakter typowo rolniczy. Gleby wystepujace na terenie gminy
charakteryzuja si¢ zréznicowang przydatnoscia dla celéw rolniczych. Na obszarze gminy wystepuje mozaika
komplekséw z przewaga 5 i nieznacznym udziatem 7, 6, 2 i 4. Sa to gléwnie gleby bielicowe lub brunatne
wylugowane kwasne, wytworzone na piaskach gliniastych zalegajacych na glinach (5, 2, 4) oraz na piskach
podscielonych piaskami (6 i 7). W dolinie Obry i w dnie jeziora Czapliniec wystepuja uzytki zielone 2z i 3z
wytworzone na torfach i madach. Miedzy Lubniewicami a Bledzewem wystepuja naprzemianlegte
kompleksy gleb pseudobielicowych i brunatnych wtasciwych (4), gleb brunatnych wytugowanych i kwasnych
(5,617) oraz laséw.

Odzwierciedleniem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobdr gatunkow roslin do uprawy.
W produkcji roslinnej dominujg zboza (79,88% zasiewoéw), w tym najwiecej pszenicy (16,23%), zyta (11,12%),
jeczmienia (14,12%) owsa (6,79%) i pszenzyta (26,27%). Inne zboza tacznie z kukurydza na ziarno stanowia
4,09% zasiewow. Z upraw okopowych ziemniaki zajmujg 1,44% powierzchni. Stale rosnie powierzchnia
upraw rzepaku i rzepiku (16,38% zasiewow).
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1.2.7. Wody

* cieki wodne
Sie¢ wodna gminy Bledzew nalezy do zlewni rzeki Obry. Najwazniejszym elementem sieci
hydrograficznej jest rzeka Obra.

= zbiorki wodne
Na obszarze zlokalizowany jest obrzanski kompleks jezior, potozony w dtugiej rynnie o kierunku
poludniowym, przez ktdra ptynie z potudnia ku pétnocy Obra. W gminie Bledzew z wigkszych
jezior wymienic¢ nalezy: Jezioro Chycina i Jezioro Dlugie oraz Zalew Bledzewski.

1.3. Uzbrojenie terendéw

1.3.1. Wodociag

Gmina Bledzew charakteryzuje si¢ bardzo wysokim stopniem zwodociggowania. Wedtug danych
za 2016 rok w gminie Bledzew dlugo$¢ czynnej sieci wodociagowej wynosita 43,6 km. Ogétem 783
budynki mieszkalne byly podlaczone do sieci rozdzielczej. bLacznie gospodarstwom domowym
dostarczono 110,8 tys. m® wody. W przeliczeniu na jednego mieszkanica oznaczalo to zuzycie na poziomie
24,9 m2.

1.3.2. Kanalizacja

System kanalizacyjny gminy Bledzew tworza kolektory o facznej dtugosci 7,8 km. Na koniec 2016
roku do sieci podlaczonych byto 208 budynkéw mieszkalnych. W ujeciu rocznym odprowadzanych jest
Iacznie 26,5 tys. m3 Sciekow.

1.3.3. Gazownictwo

Dlugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie gminy w 2016 roku wynosita 21 902 m. Ogoétem
61 budynkow mieszkalnych podiaczonych jest bylo do sieci gazowej, ktéra ebshiewje obstugiwata 152
mieszkancéw. Zuzycie gazu w 2016 roku wynosito 72,9 tys. m3, w tym 13,7 tys. m® wykorzystywanych
bylo na cele grzewcze. Na koniec roku 2022 dlugos¢ sieci rozdzielczej wynosita 21.902 mb, do ktorej
podiaczonych byto 76 budynkéw. Zuzycie gazu ogétem wynosito 197,32 MWh, z czego w gospodarstwach
domowych, w tym na cele grzewcze 82,7 MWh.

1.3.4. Zaopatrzenie w cieplo
Zaopatrzenie w ciepto opiera si¢ opiera sie na indywidualnych zrdédla ciepta oraz lokalnych
kottowniach.

1.3.5. Elektroenergetyka

Sie¢ energetyczna sredniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja i
rozbudowa sieci.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Struktura przestrzenna gminy uksztattowata sie w nawigzaniu do warunkéw przyrodniczych. Pod
wzgledem aktualnego sposobu zagospodarowania terenéow gmine Bledzew mozna podzieli¢c na dwa
zroznicowane funkcjonalnie obszary.

Pétnocna i wschodnia czg$¢ gminy pelni przede wszystkich funkcje przyrodnicze. Dominujg tu
przede wszystkim lasy, taki i pastwiska oraz obrzanski kompleks jezior potozony w diugiej rynnie o
kierunku poludniowym, przez ktéra z potudnia ku poélnocy ptynie Obra. W obrebie najatrakcyjniejszej
przyrodniczo i krajobrazowo czeSci gminy uksztalttowaly sie obszary uzytkowane rekreacyjnie.
Koncentruja si¢ one w rejonie jeziora Chycina, Jeziora Diugie oraz Zalewu Bledzewskiego.
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W  pozostatej czesci dominuje uzytkowanie rolnicze o rdéznej intensywnosci zwiazanej z
warunkami glebowymi. W strefie tej zlokalizowane sa o$rodki osadnicze, tereny upraw rolnych i
zwigzane z nimi tereny zabudowy zagrodowej. Zjawiskiem coraz powszechniejszym jest lokalizowanie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie zabudowy zagrodowej. Wraz ze zmieniajaca
si¢ struktura zatrudnienia w gminie, stopniowo zmniejsza si¢ liczba 0séb zatrudnionych w rolnictwie, a
co za tym idzie powierzchnia gruntéw rolnych uzytkowanych rolniczo.

W pograniczu obu stref znajduje sie siedziba wladz gminy i jej gtéwny osrodek administracyjny —
Bledzew. W miejscowosci gminnej koncentrujg si¢ najwazniejsze dla mieszkancow funkcje ustugowe -
administracja, o$wiata, ochrona zdrowia i handel. W pozostatych wsiach obecnos¢ funkcji ustugowej
ogranicza sie do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancéw.

Rozwdj przestrzenny gminy Bledzew powinien sie¢ sci$le wigza¢ z potencjatem demograficznym i
przebiegac¢ etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupelniania i uporzadkowania struktury
istniejacej zabudowy, a dopiero po odpowiednim wypelnieniu przestrzeni przystepowa¢ do
zagospodarowania terendw niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone ladu
przestrzennego, zachowac harmonie przestrzenng oraz odpowiedniq skale i proporcje zabudowy. Nie mozna
zapominac¢ o wyposazeniu nowych obszarow w niezbedna infrastrukture techniczna podnoszaca jakos¢ zycia
mieszkancow.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Wedlug podziatu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne gmina Bledzew potozona
jest w obrebie prowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowingji Pojezierzy Potudniowobattyckich
(314-316), makroregionu Pojezierza Lubuskiego (315.4) oraz mezoregiondéw: Pojezierze Lagowskie (315.42) i
Bruzda Zbaszynska (315.44).

Powierzchniowa budowa geologiczna analizowanego obszaru zwigzana jest z wystepowaniem form
plejstocenskich i holoceniskich. Wysoczyzny morenowe buduja gliny, piaski i zwiry zwalowe, a
wystepujace na nich moreny czolowe czesto w swych jadrach posiadaja zaburzone glacitektoniczne utwory
trzeciorzedowe i starszego plejstocenu. Powierzchnie sandrowe, czesciowo terasowe, buduja piaski eoliczne.
W dnach dolin rzecznych wystepuja utwory holoceniskie w postaci piaskéow rzecznych, namutéw, mad i
torfow, a poziomy terasowe buduja piaski i zwiry rzeczne i fluwioglacjalne. (S. Dyjor 1969, B. Krygowskie
1962, 1963, S. Zynda 1967).

W rzezbie zaréwno pod wzgledem jej zréznicowania wysokosSciowego, jak i genetycznego, zaznaczaja
sie trzy wyrazne strefy. Poludniowa cze$¢ gminy, w przyblizeniu od réwnoleznika wsi Pniewo — Zemsko,
zajmuje wysoczyzna morenowa falista ze stabo zaznaczonym ciagiem wzgérz moreny czolowej, zaliczanym
do stadiatu poznanskiego (S. Kozacki 1965), na przedpolu ktérego wystepuje powierzchnia sandrowa.
Wysoczyzna morenowa zalega tu na wysokosci okoto 75 — 80 m n.p.m., kulminacje wzgérz moreny czotowej,
idac od Lubniewic w kierunku Bledzewa siggajg 92 — 98 — 89 m n.p.m., a powierzchnia sandru oscyluje od 60
do 70 m n.p.m.

Idac w kierunku péinocy rytm rzezby wyraznie si¢ zmienia. Wystepuja tu liczne parabole, waty i
pagorki wydmowe, przedzielone nieckami deflacyjnymi. Jest to obszar zwydmionej najwyzszej terasy
pradoliny Warty — Noteci jak i powierzchni sandrowych mlodszych od stadialu poznanskiego. Kulminacje
form wydmowych oscyluja w czesci potudniowej w granicach 62 — 105 m. n.p.m., osiggajac wysokos¢
wzgledna od 2 do 50 m.

Trzecia strefe stanowi rynna jeziora Czapliniec wystepujaca na podtnocny-zachdéd od Bledzewa,
odwadniana w kierunku rzeki Obry. Dolina rzeki Obry plynacej ku pdinocy, poczatkowo przecina
wysoczyzne morenowa, a na poloc od Bledzewa ciagnie si¢ na granicy wysoczyzny (od wschodu) i
zwydmionych pozioméw sandrowych i terasowych (od zachodu). Wcieta jest w poziom wysoczyzny i
teras dos¢ gleboko, a wysokos¢ wzgledna jej krawedzi sigga od 15 do 45 m.
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3.2. Budowa geologiczna

Obszar wojewoddztwa lubuskiego polozony jest na przedpolu Sudetéw i ma budowe
wielopietrowa - kazde z pieter ma swdj zespot skat, ktérego gltowne odksztalcenie nastapito
w okre$lonym momencie czasu geologicznego. Stwierdzono na tym obszarze pietra strukturalne,
poczynajac od najstarszych do najgtebszych:

- pietro staroassyntyjskie (starobajkalskie, starokadomskie), ze skat proterozoiku,

— pietro mlodoassyntyjskie mtodobajkalskie, mtodokadomskie), ze sktad eokambru,

— pietro waryscyjskie, ze sktad kambru do karbonu wiacznie,

— pietro kimeryjskie, ze skat permu do jury,

— pietro laramijskie, ze skat kredy,

— pietro mlodoalpejskie, skladajace sie ze skat mtodszego trzeciorzedu i czwartorzedu.

Na powierzchni widoczne sa jedynie utwory pietra mlodoalpejskiego — trzecio-i
czwartorzedowe.

Pietra staro- i mlodoassyntyjskie sa stabo rozpoznane. W sklad pietra kimeryjskiego
strukturalnego wchodzi tu ciagta seria rozpoczynajaca sie utworami dolnego permu w facji czerwonego
spagowca, a koniczaca sie pod koniec kajpru. Luki w sedymentacji zaznaczaja sie¢ w jurze dolnej, srodkowej
i gornej.

Pietro laramijskie zbudowane jest ze skiad kredy. Naleza one do trzech odrebnych basendéw
sedymentalnych. Obszar znajduje si¢ na potudniowym skrzydle niecki szczecinskiej. W rejonie Osna,
Gorzowa Wilkp. i Lutola Suchego wystepuja margle, margle wapniste, wapienie oraz piaskowce
kwarcowe. Miazszo$¢ osadow kredy w rejonie Gorzowa Wlkp. siega 600 metrow.

Pietro miodoalpejskie to gruby kompleks utworéw trzecio- i czwartorzedowych o lacznej
miazszosci siegajacej na opisywanym obszarze od 200 do 250 metréw. W trzeciorzedzie, eoplejstocenie i
najstarszym mezoplejstocenie wyerodowane zostaly glebokie i rozlegle systemy dolin kopalnych,
wypetnionych dzi$ utworami czwartorzedowymi. Wykazuja one duze zréznicowanie w wyksztalceniu
osadéw oraz bardzo duza zmiennos¢ migzszosci w poszczegdlnych obszarach wojewodztwa lubuskiego.
Utwory trzeciorzedowe o miazszosci siegajacej 400 m rozpoczynaja sie od oligocenu a koncza na pliocenie.
Bezposrednio pod utworami czwartorzedu, na linii Pradoliny Warty — Noteci wystepuje oligoceriska
seria lubuska, zaburzona glacitektonicznie, natomiast na pdtnoc i potudnie od wspomnianej pradoliny,
miocen weglonoény od utworéw serii Muzakowa po serie Zarska (S. Dyjor, 1978).

Okres czwartorzedu zaznaczyl sie¢ intensywnymi procesami erozji, a pdzniej sedymentacji, co
spowodowato duze zréznicowanie w wyksztalceniu i migzszosci osadéw, okreslonych ogolnie jako
czwartorzedowych, w poszczegdlnych rejonach Ziemi Lubuskiej. Szczegdlnie dwa czynniki mialy
zasadniczy wplyw na procesy morlotwoércze — wieloetapowe procesy erozji i zasypywania kopalnych
dolin oraz dziatalno$¢ ladolodéw, powodujacych powstawanie ciagéw watdéw czotowomorenowych, stref
zaburzen glacitektonicznych oraz osadzanie bardzo zréznicowanych utworéw lodowcowych i
wodnolodowcowych. Najwigksze ich migzszo$ci stwierdzono w obrebie glebokich kopalnych dolin.
Wociecia te przebiegaja prawie rownoleznikowo przez omawiany obszar. Odmienne jest wyksztalcenie
utwordw czwartorzedowych na wysoczyznach oraz w obrebie zasadniczych ciagdw moren czolowych,
powstalych w poszczegodlnych stadiach dwu ostatnich zlodowacen. Dotyczy to gtownie duzej zmiennosci
petrograficznej osadéw czolowomorenowych oraz moreny dennej. W rozwoju czwartorzedu Ziemi
Lubuskiej mozna wydzieli¢ dwa zasadnicze okresy majace duze znaczenie dla jego ewolucji. Pierwszy
obejmuje okres od pliocenu do najstarszego zlodowacenia, drugi — zlodowacenia i interglacjaty oraz
holocen.

Zlodowacenie poinocnopolskie objeto obszar poéinocnej i centralnej czesci Ziemi Lubuskiej.
Udokumentowano tu trzy fazy tego zlodowacenia, ktdre pozostawily ciggi moren czotowych oraz osady
lodowcowe i wodnolodowcowe (B. Krygowski 1961, 1973). Faza leszczynska wyznacza maksymalny
zasieg tego zlodowacenia na potudniu. Zlodowacenie fazy poznanskiej objelo obszar wysoczyzny
ponocnolubuskiej, rozbudowujac ciag moren lezacych Stubicami, Sulecinem i Miedzyrzeczem. Z tq faza
zwigzane sg rozlegle pola sandrowe w rejonie Rzepina i Swiebodzina. (S. Zynda 1967). Faza pomorska
objeta tylko poinocne czesci Ziemi Lubuskiej, na pdtnoc od doliny Warty i Noteci. W okresie tym powstaly
ciagi pagorkow czotowomorenowych oraz rozlegte pola sandrowe wypelniajace obnizenia terenu. Z
poszczegdlnymi  fazami zlodowacenia poinocnopolskiego, zwiazane sa systemy teras w
pradolinach. Wysokos¢ ich zalegania oraz zasiegi uwarunkowane sa postojami lodowca zamykajacego
odptyw wdéd ku pdtnocy.
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Holocen na badanym obszarze, cechujacy sie urozmaiconym krajobrazem polodowcowym, zaznaczyt
sie¢ zréznicowaniem procesOw erozji i sedymentacji. Procesy erozji rozwinely sie gtownie na obszarach
wypietrzonych moren czotowych i wysoko lezacych polach sandrowych. Powstaja tu systemy gleboko
wcietych dolinek, obecnie suchych, z rozlegtymi stozkami naplywowymi u ich ujscia. W strefach szerokich
dolin rzecznych i pradolin rozwijaja sie procesy sedymentacji. Powstaja niskie terasy piaszczyste oraz lokalne
torfowiska zwiazane gléwnie z cieptym klimatem proborealnym i starszym holocenem. Z okresami
chtodniejszymi holocenu wiaze si¢ powstanie czesci wydm szeroko rozwinietych w  obszarach
pradolinnych lub na powierzchniach sandrowych, np. w rejonie Miedzyrzecza. W mlodszym
holocenie powstaja w dolinach rzek niskie terasy madowe, ktérych rozwdj ostatnio zaburzyla dziatalnos¢
gospodarcza cztowieka.

Utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe majag duze znaczenie gospodarcze jako baza
podstawowych surowcéw mineralnych, zbiorniki wod podziemnych oraz strefa dziatalnosci geologiczno-
inzynierskiej.

3.3. Gleby

Obszar opracowania potozony jest w regionie glebowo-rolniczym zwanym Regionem Przytocznej.
Jest to region o przewadze gleb kompleksu 5, wyksztatconych z piaskow gliniastych lekkich na glinie. W
srodkowej czesci tego regionu, na roéwninie sandrowej, w wiekszosci wystepuja gleby kompleksu 6,
wyksztalcone z piaskow stabogliniastych przechodzacych glteboko w piasek luzny lub gline lekka.

Na obszarze gminy wystepuje mozaika komplekséw z przewaga 5 i nieznacznym udziatem 7, 6,
21 4. Sa to gléwnie gleby bielicowe lub brunatne wytugowane kwasne, wytworzone na piaskach gliniastych
zalegajacych na glinach (5, 2, 4) oraz na piskach podscielonych piaskami (6 i 7). W dolinie Obry i w dnie
jeziora Czapliniec wystepuja uzytki zielone 2z i 3z wytworzone na torfach i madach. Miedzy Lubniewicami a
Bledzewem wystepuja naprzemianlegte kompleksy gleb pseudobielicowych i brunatnych wtasciwych (4),
gleb brunatnych wytugowanych i kwasnych (5, 6 i 7) oraz lasow.

Na terenie gminy Bledzew dominuja gleby V oraz VI klasy bonitacyjnej (stanowia okoto 40%
wszystkich gleb). Oprdécz nich wystepuja takze, w duzej ilosci, gleby klasy IV (38,3% wszystkich gruntéw)
oraz gleby klasy III (21,6%).

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Bledzew, zgodnie z Atlasem Podziatu Hydrograficznego Polski (2005), polozony jest w
zlewni rzeki Obry.

Najwazniejszym elementem sieci hydrograficznej jest rzeka Obra. Rzeka Obra przeptywa przez
Bledzew i Stary Dworek. Pochodzenie rzeki Obry nie jest bezposrednio zwigzane z ladolodem. Plynie ona
starg forma wklesta pochodzaca jeszcze sprzed zlodowacenia battyckiego. Jest typowa rzeka nizinng. Rezim
hydrauliczny rzeki jest bardzo wyréwnany, poniewaz przeplywa przez wiele jezior, ktére dziatajg jako
zbiorniki retencyjne. Rzeka charakteryzuje si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania z jednym maksimum i
jednym minimum w ciaggu roku. Amplitudy stanéw Obry dla wodowskazu Bledzew wynosza 220 cm,
maksymalne w lutym - 270 cm, a minimalne w sierpniu 50 cm. Na terenie gminy Bledzew ptynie takze Struga
Jordanka, ktéra wptywa do Obry na wysokosci Bledzewa. Przez potudniowa czes¢ gminy przeptywa
natomiast Jeziorna Struga.

Drugim elementem sieci hydrograficznej omawianego obszaru, niezmiennie atrakcyjnym dla
turystyki, sa jeziora. Obrzanski kompleks jezior potozony jest w diugiej rynnie o kierunku potudniowym,
przez ktora ptynie z potudnia ku péinocy Obra. W gminie Bledzew z wigkszych jezior wymieni¢ nalezy:
Jezioro Chycina i Jezioro Dlugie oraz Zalew Bledzewski — sztuczne jezioro powstate w wyniku zbudowania
zapory wodnej dla elektrowni w Bledzewie. Ponadto wystepuja mniejsze bardzo malownicze jeziora otoczone
lasami, wymieni¢ tu nalezy Jezioro Lipawki i Jezioro Cisie.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar gminy potozony jest w Regionie Wielkopolskim (VI) i w
subregionie lubusko-poznanskim (VIz). Dla zaspokojenie potrzeb wodnych zasadnicze znaczenie maja wody
czwartorzedowe. Natomiast udziat wdd trzeciorzedowych w catkowitym poborze wody jest niewielki.

Wahania pierwszego poziomu wéd podziemnych maja duze znaczenie w procesie obiegu wody z
uwagi na fakt alimentowania glebszych pozioméw wodonosnych. Stanowia one takze podstawe zaopatrzenia
w wode gospodarcza i pitna. Na calym obszarze wody I poziomu zalegaja glebiej niz 5 m p.p.t. Dotyczy to
gléwnie obszaru wysoczyzny plaskiej i falistej ze stabo zaznaczona strefa wzgdérz i waltéw moreny
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czotowej. W przedziale od 2 do 5 m p.p.t. znajduja si¢ obszary rzezby eolicznej, sandrowe zbocza i poziomy
terasowe. Najptycej, do 2 m p.p.t., wody podziemne wystepuja w dnie pradoliny, dolinach sandrowych,
rynnach glacjalnych i dolinach rzecznych.

Na analizowanym obszarze warunki infiltracyjne odgrywaja szczegdlna role w procesie obiegu wody
z uwagi na znaczny udziat korzystnego typu infiltracyjnego (A. Choinski 1980).

Gmina Bledzew potozona jest poza zasiegiem wystepowania Gltownych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP) w Polsce.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Gmina Bledzew lezy w strefie przejsciowej i objety jest zardowno wplywami Atlantyki jak i
kontynentu Eurazji z przewaga wplywu oceanu Atlantyckiego. Wystepuja tu mniejsze amplitudy
temperatury, krotsze i fagodniejsze zimny, a okres wegetacyjny rozpoczyna si¢ wczesniej i trwa dluzej niz na
obszarach Polski centralnej i wschodniej. Wedtug R. Guminskiego (1954) obszar ten nalezy do dzielnicy rolno-
klimatycznej Lubuskiej, natomiast wedlug K. Prawdziwca i C. Kozminskiego (1972) nalezy do krainy
klimatycznej — Pojezierze Lubuskie.

Wedlug J. Januszewskiego (1961) obszar nalezy do najcieplejszych terenéw wojewddztwa lubuskiego.
Przebiega tu izoterma roczna +8°C i izoterma pdirocza letniego +14,2°C. Najchtodniejszym miesigcem jest
styczen -1,5°C, najnizsze temperatury wystepuja w lutym do -30°C, a maksymalne w sierpniu +38°C.
Okres wegetacyjny trwa Srednio 222 dni (koniec marca — pierwsza dekada listopada). Pierwsze przymrozki
wystepuja miedzy 12 a 17 pazdziernika, a wiosenne od 20 do 30 kwietnia. Czas trwania okresu
bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 170 dni. Opady oscyluja w granicach 550-625 mm. Najwigksze
zachmurzenie wystepuje w grudniu, a najmniejsze we wrzesniu. Zima dominuja wiatry z kierunku pétnocno-
zachodniego i potudniowo-zachodniego, z maksymalnym udzialem wiatru zachodniego, natomiast latem z
kierunku zachodniego, pétnocno-wschodniego i potudniowo- wschodniego. Rzezba i pokrycie terenu ma tu
wyrazne odzwierciedlenie w zréznicowaniu zaréwno wiatrow, opadéw jak i pokrywy snieznej. Pokrywa
$niezna wystepuje tu przecietnie powyzej 55 dni.

Wedtug A. Wiosia (1993) opisywany obszar wchodzi w granice Regionu XIV — Lubuskiego, gdzie
stosunkowo czesto pojawiaja si¢ dni z pogoda goraca, stoneczng i bez opadu. Mniej jest dni z typami pogody
przymrozkowej.

3.6. Flora

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer i K. Zarzycki 1972) analizowany obszar lezy
w granicach Panstwa Holarktydy, Obszaru Eurosyberyjskiego, Prowincji Nizowo - Wyzynnej —
Srodkowoeuropejskiej, Dziale Battyckim (A), Poddziale Pas Wielkich Dolin (A2), Krainie Wielkopolsko-
Kujawskiej (7), Okregu Lubuskim (7b). Wedtug Podziatu Polski na Krainy i Dzielnice przyrodniczo-lesne
L. Mroczkiewicza i innych (1964) lezy w Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej, w Dzielnicy Lubuskie;j.

W gminie Bledzew lasy i grunty lesne zajmuja najwieksza gminy, az 14 122 ha tj. 57,1% ogolnej jej
powierzchni. Tereny lesne charakteryzuja si¢ stosunkowo matym zréznicowaniem siedliskowym.
Dominuja siedliska boru mieszanego $wiezego i boru Swiezego zajmujace 92% powierzchni, za$z
pozostalych typéw lasow stosunkowo wyrazny udzial lasu mieszanego $wiezego (8% powierzchni).
Najwigkszy kompleks lesny wystepuje w potnocnej czesci gminy. Gtéwnym gatunkiem lasotworczym jest
sosna i jako gatunek dominujacy osiaga tu srednie warunki rozwoju i wzrostu. Najczestsza domieszka jest
brzoza, a na siedliskach zyzniejszych buk, dab, $wierk rzadziej inne gatunki. W dolinie Obry wystepuja
przewaznie lasy liSciaste, ktore jaskrawo oddzielajg si¢ od szpilkowych lasow wysoczyznowych. Nad
jeziorem Chycina w drzewostanach dominuje sosna w réznym wieku, lokalnie 120-letnia (przy strefie
przybrzeznej). Domieszkowo wystepuje brzoza brodawkowata (do 10% stanu drzewostanu), zas poszycie
stanowi kruszyna, brzoza, $wierk, dab. Runo jest trawiasto-mszyste. Migedzy jeziorem Chycina a jeziorem
Dlugim wystepuja lasy oraz drzewostany sosnowe na siedliskach lasu mieszanego z domieszka jesionu,
klonu, debu i akacji. W strefie przybrzeznej jeziora Diugiego wystepuja lasy sosnowe i brzozowe (50-80
letnie) z kruszyna, jesionem i brzoza. Ponadto w lasach gminy Bledzew istnieje duzo nieuzytkow, w tym
bagna i piaski, tereny zdewastowane i nieuzytki do zalesienia. Rozklad laséw zalezy od gleb i wody
gruntowej, stad na suchej wysoczyznie lodowcowej z gleba piaszczysta przewaza sosna. Natomiast tam
gdzie wystepuja lepsze gleby, a warunki wodne sa korzystniejsze pojawiaja si¢ inne gatunki drzew. W
lasach wystepuja nastepujace zwierzeta towne: jelenie, sarny, dziki, borsuki, lisy, kuny, jenoty tchoérze,
pizmaki, zajac oraz ptactwo dzikie.
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z pozostalych typow laséw stosunkowo wyrazny udziat lasu mieszanego swiezego (8% powierzchni).
Najwiekszy kompleks lesny wystepuje w pdtnocnej czesci gminy. Gléwnym gatunkiem lasotwdrczym jest
sosna i jako gatunek dominujacy osiaga tu Srednie warunki rozwoju i wzrostu. Najczestsza domieszka jest
brzoza, a na siedliskach zyzZniejszych buk, dab, swierk rzadziej inne gatunki. W dolinie Obry wystepuja
przewaznie lasy liSciaste, ktére jaskrawo oddzielaja sie od szpilkowych laséw wysoczyznowych. Nad
jeziorem Chycina w drzewostanach dominuje sosna w réznym wieku, lokalnie 120-letnia (przy strefie
przybrzeznej). Domieszkowo wystepuje brzoza brodawkowata (do 10% stanu drzewostanu), za$ poszycie
stanowi kruszyna, brzoza, swierk, dab. Runo jest trawiasto-mszyste. Miedzy jeziorem Chycina a jeziorem
Dtugim wystepuja lasy oraz drzewostany sosnowe na siedliskach lasu mieszanego z domieszka jesionu,
klonu, debu i akacji. W strefie przybrzeznej jeziora Diugiego wystepuja lasy sosnowe i brzozowe (50-80 letnie)
z kruszyna, jesionem i brzoza. Ponadto w lasach gminy Bledzew istnieje duzo nieuzytkéw, w tym bagna i
piaski, tereny zdewastowane i nieuzytki do zalesienia. Rozktad laséw zalezy od gleb i wody gruntowej, stad
na suchej wysoczyznie lodowcowej z gleba piaszczysta przewaza sosna. Natomiast tam gdzie wystepuja
lepsze gleby, a warunki wodne sa korzystniejsze pojawiaja sie inne gatunki drzew. W lasach wystepuja
nastepujace zwierzeta fowne: jelenie, sarny, dziki, borsuki, lisy, kuny, jenoty tchoérze, pizmaki, zajac oraz
ptactwo dzikie.

Dla potrzeb rekreacji i wypoczynku w ramach laséw grupy I udostepnia sie lasy przeznaczone do
masowego wypoczynku. Najliczniej wystepuja one w strefie osrodkéw wypoczynkowych, wokét kompleksu
jezior np. jeziora Chycina, Diugie i Zalew Bledzewski. Wystepuja tutaj najtadniejsze partie drzewostandéw
penetrowane przez turystow i wedkarzy, ktére stanowia dogodna baze rekreacyjna i turystyczna. Ze
wzgledu na duza ilos¢ drzewostanow 1 i Il klasy wieku do celéw rekreacyjnych udostepnia sie ok. 60% lasow
nadlesnictwa.

3.7. Halas

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Bledzew brak jest na jej terenie znaczacych zrddet hatasu w
postaci zakladéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powoduja gospodarstwa
rolne.

Glowne zrdédla hatasu stanowia natomiast drogi - o znaczeniu krajowym, wojewodzkim,
powiatowym i gminnym, odznaczajace si¢ zrdéznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowigce
jednoczeénie podstawowe zrddlo emisji spalin i gazow. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie
warunkow akustycznych.

Czynnikami wplywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i plynnos¢ ruchu,
procentowy udziat pojazddéw ciezarowych w strumieniu pojazdéw, predkos¢ strumienia pojazddw, potozenie
drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztattowanie terenu, przez ktory przebiega trasa komunikacyjna, charakter
obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staly wzrost ilosci pojazdow oraz natezenia ruchu
komunikacyjnego spowodowat, ze zagrozenie halasem komunikacyjnym jest duzo wigksze niz hatasem
przemystowym.

Glownym zrédlem hatasu komunikacyjnego jest ruch samochodowy zwigzany z istnieniem drogi
ekspresowej S3 relacji Swinoujécie — Jakuszyce (granica panstwa), drogi krajowej nr 24 relacji Pniewy -
Watdowice oraz drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Stubice — Osno Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz -
Trzciel. W 2015 r. przeprowadzono generalny pomiar ruchu na drogach krajowych i wojewddzkich
wojewddztwa lubuskiego. Rejestrowi podlegaly wszystkie pojazdy samochodowe oraz rowery i pojazdy
zaprzegowe. Wedlug wynikéw pomiaréw natezenie ruchu (SDR) w granicach gminy Bledzew na drodze
krajowej S3, na odcinku Wezet Skwierzyna Zachod /DK 24/ — Wezel Skwierzyna Potudnie /DK24/
ksztattowato si¢ na poziomie 16 651 pojazdoéw/dobe, z czego 11 217 stanowily samochody osobowe i
mikrobusy, a 3 949 stanowily samochody cigzarowe, natomiast na odcinku Wezet Skwierzyna Poludnie
/DK24/ - Wezet Miedzyrzecz Poélnoc ksztaltowato sie na poziomie 13 895 pojazdéw/dobe, z
czego 10 320 stanowitly samochody osobowe i mikrobusy, a 2 362 stanowily samochody ciezarowe. W
odniesieniu do drogi krajowej nr 24 natezenie ruchu (SDR) na odcinku Wezet Skwierzyna Zachod /S3/ -
Watdowice ksztattowato si¢ na poziomie 3 162 pojazdow/dobe, z czego 2 007 stanowily samochody osobowe
i mikrobusy, a 592 stanowily samochody ciezarowe, natomiast na
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odcinku Przytoczna - Wezet Skwierzyna Potudnie /S3/ ksztaltowalo sie na poziomie 6
756 pojazddéw/dobe, z czego 3 746 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a 2 062 stanowily
samochody ciezarowe. W przypadku drogi wojewddzkiej nr 137 na odcinku Wedrzyn /DW 136/ -
Miedzyrzecz natezenie ruchu (SDR) ksztattowato si¢ na poziomie 2 034 pojazddéw/dobe, z czego 1 708
stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a 80 stanowily samochody ciezarowe.

Pewna uciazliwos¢ ze wzgledu na zwigkszony hatas moze wystepowa¢ wzdtuz linii kolejowej
nr 364 Wierzbno — Rzepin oraz linii kolejowej nr 367 Zbaszynek — Gorzow Wlkp. Ucigzliwos¢ transportu
kolejowego wynika z wysokiego poziomu emitowanego hatasu i znaczny zasieg jego oddzialywania,
zwlaszcza w porze nocnej. Odwrotnie jednak niz w hatasie drogowym, w transporcie szynowym nastepuje
generalnie tendencja spadkowa intensywnosci ruchu kolejowego. Hatas kolejowy ma charakter lokalny, a
jego uciazliwos¢ zwiazana jest z pojedynczymi przejazdami pociagow. Oddzialywania akustyczne sa
szczegOlnie odczuwalne na terenach, gdzie zabudowa mieszkaniowa sgsiaduje bezposrednio z drogami
kotowymi i linig kolejowa.

Zagadnienia dotyczace halasu przemystowego sa dobrze rozpoznane, a obowigzujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania halasu, umozliwiaja na ogol skuteczna
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 ze zmianami) zapewnienie wlasciwego ksztaltowania klimatu akustycznego w otoczeniu
obiektow przemystowych i warsztatéw rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wlasciciela (lub innego
podmiotu posiadajacego do nich tytut prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dzialalnos$¢ zaktadéw nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych, jesli zostaty ustalone, ani tez powodowaé
przekraczania standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy ma tytut prawny, a
w przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
powodowanego dzialalno$ciq zakltadu, wydawana jest przez organy ochrony srodowiska decyzja o
dopuszczalnym poziomie hatasu.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesytowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komdrkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne,
urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje powszechnie w
$rodowisku. Ujemny wplyw na stan $rodowiska i zdrowie ludzi maja urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz,
umieszczone w $rodowisku naturalnym.

W gminie Bledzew do sztucznych zrddet emisji pol elektromagnetycznych stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napiecia,
stacje bazowe telefonii komérkowej w Bledzewie, Katarzynkach, Popowie, Osiecku i Templewie oraz
urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle, osrodkach medycznych,
policji, strazy pozarnej.

Ostatnie badania, na terenie gminy Bledzew, przeprowadzone w ramach monitoringu poziomdw
pol elektromagnetycznych przez Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze w 2011
r. wykazaly wartosci poziomu pol elektromagnetycznych w powietrzu na poziomie <0,29 V/m, przy
warto$ci dopuszczalnej wynoszacej 7 V/m. Tym samym w otoczeniu badanych zrédet pdl
elektromagnetycznych bedacych przedmiotem pomiaréw nie stwierdzono miejsc wystgpowania
poziomoéw pol elektromagnetycznych o wartosciach wyzszych od dopuszczalnych. Analizujgc powyzsze
wyniki oraz wieloletnie badania pol elektromagnetycznych prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, pozwala zatozy¢, ze réwniez na terenie gminy Bledzew brak jest realnego
zagrozenia nadmiernym poziomem pol elektromagnetycznych.

Linie elektroenergetyczne wymagaja ustalenia paséw technologicznych, w obrebie ktérych nie
nalezy lokalizowa¢ obiektow kubaturowych ze wzgledu na ochrone ludzi i $rodowiska przed
oddzialywaniem pola elektromagnetycznego, mozliwe jest natomiast prowadzenie gospodarki rolnej
(uprawy polowe, wypasy).
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Istniejace  urzadzenia na terenie gminy Bledzew Dbedace zZrédtem  promieniowania
elektromagnetycznego nie stanowia wiekszego zagrozenia pod warunkiem, Zze pola elektromagnetyczne beda
monitorowane w ramach projektowanych i istniejacych systemdéw oraz beda przestrzegane zapisy zawarte w
raportach oddzialywania na srodowisko na terenach obszardw dostepnych dla ludnosdci, a urzadzenia
emitujace promieniowanie beda lokalizowane na terenach zaakceptowanych przez lokalna spotecznos¢.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody powierzchniowe i podziemne

Zrédlem zanieczyszczen wprowadzanych do wéd podziemnych i powierzchniowych sg réznorodne
formy dziatalnosci gospodarczej i bytowania cztowieka w srodowisku.

Istotny wplyw na jako$¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédlem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrddta obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrédta punktowe:
niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka, gnojowica), pestycydy,
odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa i w konsekwencji na fadunki
namutow doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie produkcji rolnej powoduje drenaz,
odwodnienie i przeksztatcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana konieczno$¢ ochrony zasobdw i jakosci wod wynika z roli, jaka woda odgrywa w
gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo, przemyst). Dlugofalowe
dzialania na rzecz ochrony woéd powinny dotyczy¢ przede wszystkim ograniczenia ilosci sciekow
wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowiazkéw wynikajacych z pozwolen wodno- prawnych.

Obszar gminy Bledzew potozony jest w wigkszo$ci w granicach jednolitej czesci wdd
powierzchniowych JCWP Obra od wplywu do zb. Bledzew do ujscia, stanowiacej silnie zmieniong cze$¢ wod.
Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okre$lono jako zty. Przyczyna
zagrozen dla nieosiggniecia celow srodowiskowych (dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego) jest brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna oraz niska
emisja. W programie dziatan zaplanowano dziatanie: weryfikacja programu ochrony srodowiska dla gminy,
majace na celu szczegdélowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo
osiggniecie wskaznikéw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. W programie dziatan zaplanowano
dziatanie obejmujace przeglad pozwolen wodnoprawnych na wprowadzanie Sciekow do wod lub do ziemi
przez uzytkownikéw w zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie osiagniecia celéw srodowiskowych, majace na
celu szczegdtowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiagniecie
wskaznikdéw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatan naprawczych, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania
przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiagniety do roku 2027.

W granicach gminy Bledzew wyznaczone zostaly ponadto nastepujace jednolite czesci wod
powierzchniowych JCWP: Obra od Paklicy do wptywu do Zb. Bledzew, Jeziorna, Jordanka, Lubniewka
stanowiace jednolite cze$ci wod oraz Kanat Postomski od Lubniewki, Warta od Kamionki do Obry i Warta od
Obry do Noteci stanowiace silnie zmienione cze$ci wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r., stan JCWP Jordanka, Jeziorna i Lubniewka okreslono jako dobry, natomiast stan JCWP
Kanatl Postomski od Lubniewki, Warta od Kamionki do Obry, Warta od Obry do Noteci i Obra od Paklicy do
wptywu do Zb. Bledzew okreslono jako zty. W odniesieniu do JCWP Warta od Kamionki do Obry, Warta od
Obry do Noteci, Obra od Paklicy do wptywu do Zb. Bledzew i Lubniewka stwierdzono zagrozenia dla
osiagniecia celéw srodowiskowych.
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Wedtug oceny stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych badanych w latach
2010-2015 r. na obszarze wojewo6dztwa lubuskiego dla wod rzeki Obry w punkcie pomiarowo- kontrolnym
Skwierzyna wykazano umiarkowany potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny, dla wod Kanatu
Postomskiego w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kolczyn — umiarkowany potencjat ekologiczny, dla wéd
Warty w punkcie pomiarowo-kontrolnym Stare Polichno i Skwierzyna — staby potencjat ekologiczny i
dobry stan chemiczny, a dla wdd Jeziornej Strugi w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kursko -
umiarkowany stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. W odniesieniu do pozostatych rzek w ostatnich
latach nie prowadzono oceny jakosci wod.

W granicach gminy Bledzew wyznaczono ponadto dwie jednolite cze$ci wdd powierzchniowych
JCWP: Chycina i Dlugie, stanowiace naturalne cze$ci wdd jeziornych. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., dla JCWP nie wskazano zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych. Wedtug oceny stanu i potencjalu ekologicznego, stanu chemicznego oraz stanu
jednolitych czesci wod jezior badanych na obszarze wojewddztwa lubuskiego w latach 2010-2015 dla waéd
jeziora Chycina i Dtugie wykazano dobry stan ekologiczny.

Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédta wody do picia, objete
sa monitoringiem, ktérego celem sa obserwacje zmian jako$ci tych wod, okreslenie trendéw i dynamiki
zmian. Badania prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalne.

Gmina Bledzew potoZzona jest w granicach jednolitych czesci woéd podziemnych JCWPd nr 41, 42 i
61. Zgodnie z ustaleniami , Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan ilosciowy i chemiczny
JCWPd nr 41 okreslono jako staby, stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 42 i 61 okreslono jako dobry. Tym
samym dla JCWPd nr 41 istnieje zagrozenie dla osiagniecia celow $rodowiskowych (dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu ilosciowego). Wedlug danych monitoringu jakosci wod podziemnych
wojewddztwa lubuskiego w 2016 r. dla JCWPd nr 41 w punkcie pomiarowo-kontrolnym Murzynowo
(gmina Skwierzyna) okreslono II klase jakosci wod.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat gleb najwyzszych klas bonitacyjnych powinny by¢
one szczegolnie chronione przed wylgczeniem z produkgji rolnej. Ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze inielesne, zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej i ruchéw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wpltyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opaddéw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdtuz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkéw
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sa przede wszystkim rolnictwo
i komunikacja.

W, Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panistwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki
badann zmian szerokiego =zakresu cech gleb uzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci
chemicznych, zachodzacych w okreslonych przedziatach czasu pod wptywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnosci cztowieka. Najblizszy punkt pomiarowo-kontrolny znajdowat sie na terenie miejscowosci
Wierzbno.
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Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenia powietrza sa zwiazane gtéwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kottowni statymi no$nikami energii jak wegiel i koks.

Gléwnym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w gminie sa obecnie
kottownie weglowe domdéw mieszkalnych. Te niskie Zrodta emisji w zabudowie zwartej majg znaczacy udziat
w tle zanieczyszczen. Emisja z lokalnych zrddet jest niewspdtmiernie duza do ilosci wytwarzanej energii.
Spowodowane jest to niska sprawnoscig cieplng kottéw, rodzajem paliwa oraz niedoskonalym spalaniem.
Zanieczyszczenia emitowane przez kotlownie weglowe doméw mieszkalnych, powoduja znaczace
zanieczyszczenie Srodowiska w okresie grzewczym w zakresie stezen dwutlenku siarki, tlenkéw azotu,
tlenku wegla, pytéw, weglowodoréw, sadzy i benzopirenu. Spalanie oleju opatowego czy gazu ziemnego
spowodowaloby duzo nizsza emisje zanieczyszczen z kotlowni. Po przejsciu na ogrzewanie gazowe znacznie
zmniejszy si¢ emisja zanieczyszczen i nastapi znaczna poprawa stanu atmosfery. Wyeliminowana bytaby
emisja dwutlenku siarki i rakotwdrczego benzopirenu. Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie takze
ruch samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sa weglowodory aromatyczne i
alifatyczne, dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne.

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego na terenie gminy jest ruch
samochodowy. Pojazdy samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace gtownie dwutlenek wegla, tlenek
wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly zawierajace zwiazki otowiu, niklu, miedzi, kadmu. Ilos¢
emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia ruchu samochodowego i stanu
nawierzchni drog. Wplyw tych zanieczyszczen na srodowisko zaznacza sie¢ w najblizszej odlegtosci od drogi.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezern zanieczyszczen w powietrzu WIOS w Zielonej Gorze
przeprowadza coroczna ocene jakosci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koncowym rocznej oceny
jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegoélnych zanieczyszczen w
danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2016 dla gminy Bledzew nalezacej do strefy
lubuskiej wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin przedstawiaja sie nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:

— dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu,
pytu PM2,5 oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu, otowiu - w klasie A,
— dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM10 - w klasie C,
— dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu docelowego ozonu — w klasie C.
— dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roélin strefe lubuska sklasyfikowano:
— dla SO2i NOx zaliczono do klasy A,
— dla poziomu docelowego ozonu — w klasie A,
— dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu — w klasie D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢ wyznaczenia obszarow
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla poprawy jakosci
powietrza w poszczegolnych strefach, wdrazanie w Zycie zalecen Programéw ochrony powietrza dla stref
bedzie odbywac si¢ sukcesywnie.

Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego Uchwalg Nr XLII/626/18 z dnia 26 lutego 2016 r. przyjat
»~Aktualizacje programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej ze wzgledu na przekroczenie wartosci
dopuszczalnej pytu zawieszonego PM10 oraz wartosci docelowych benzo(a)pirenu oraz aresenu w nim
zawartych”, natomiast Uchwata Nr XLVI/553/14 z dnia 24 marca 2014 r. przyjat ,Plan dziatan
krétkoterminowych dla  strefy lubuskiej”. Ponadto Gmina Bledzew opracowata Plan gospodarki
niskoemisyjnej wraz z Bazowq Inwentaryzacja Emis;ji.
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

4.1. Rys historyczny

Za date powstania Bledzewa mozna przyja¢ wg J. Zysnarskiego rok 1235, kiedy to po przybyciu
tutaj cysterséw wybudowali oni w 1235 r. klasztor nad brzegiem rz. Obra. Za przyjeciem tej daty nie ma
niestety zadnej pisemnej wzmianki moéwiacej o tym, ze w momencie budowy klasztoru istniat juz Bledzew
— cho¢ mozna tak przypuszczaé, gdyz klasztor ten zostal wybudowany nad rzeka Obra, ale w rejonie
Starego Dworka.

Pierwsza wzmianka dotyczaca nazwy wsi pochodzi z 1312 r. jako Blesewo i Blesow, kolejna z
1418 Bledzewo, z 1421 Blyedzewo, z 1460 Bledzew, a nastepnie do 1945 r. funkcjonowata niemiecka nazwa
Blesen. Nazwa miasta informuje, Ze pierwotnie osada byla wlasnoscia Bledza, ktérego nazwisko
pochodzito od wyrazu ,bledy”.

Herb Bledzewa przedstawia biatego orta w koronie ukazanego na czerwonym tle i trzymajacego w
jednej tapie pastorat opacki, a w drugiej infute.

Bledzew w poczatkach swego istnienia okreslany byl jako wie$, a od XV w. posiadt prawa
miejskie, a jego przynaleznos¢ panistwowa i administracyjna zmieniata si¢ wielokrotnie.

Poczatkowo Bledzew nalezat do Polski, nastepnie do Branderburgii, Ksiestwa Glogowskiego i od
1326 r. ponownie do Polski. Po drugim rozbiorze Polski w 1793r. znalazl si¢ w Prusach w departamencie
poznanskim, nastepnie w latach 1807-1815 w Ksiestwie Warszawskim, a od 1815r. ponownie w Prusach w
Prowingji Poznanskiej.

Od 1 stycznia 1818 r. wprowadzono w Prusach nowy podzial na powiaty. Na podstawie tego
podziatu Bledzew nalezal do powiatu miedzyrzeckiego, a od 6 czerwca 1887 r. do nowo utworzonego
powiatu skwierzyniskiego w rejencji poznanskiej.

Od 1921 Bledzew nalezal do Prowincji Marchii Granicznej Poznansko-Zachodniopomorskiej, od
1938-1945r. do prowincji Branderburskiej. Dnia 1 lutego 1945 r. Bledzew powrdcil do Polski, nalezac
poczatkowo do wojewddztwa poznanskiego, od 1950r. do wojewddztwa zielonogodrskiego, od 1975r. do
gorzowskiego, a od 1999r. do wojewodztwa lubuskiego w powiecie miedzyrzeckim.

Dzieje Bledzewa jako osady, a potem przez szes¢ stuleci zwigzane byly z klasztorem cysterskim,
ktorego zatozycielem byt ksiaze wielkopolski Wiadystaw Odonic, a ktéry miedzy rokiem 1232-1235
sprowadzit z Dobrego Lugu (Doberlugu) w Luzycach Gérnych zakonnikow i nadat im 500 tanéw ziemi.

Wzmianka o Bledzewie jako o$rodku miejskim pochodzi z 1433 r. kiedy to 6 maja wojt Nowej
Marchii zdoby? i spalil miasto Bledzew wraz z klasztorem i okolicami. Wedlug E. Keysera lokalizacja
Bledzewa jako miasta nastgpita dopiero miedzy rokiem 1458, kiedy w spisie miast brak Bledzewa, a
rokiem 1485 kiedy krol Kazimierz Jagiellonczyk w swoim przywileju nazwat Bledzew miastem. Bledzew
byl miastem nalezacym do opata cysterséw i pod wzgledem prawnym od niego zaleznym (mediacyjnym).

Moéwiac o Bledzewie nie nalezy zapomnie¢ o takiej postaci jak Jan Dekert, ktéry urodzit sie
w Bledzewie w 1738. Mieszkancy Bledzewa sa dumni, z tego ze Jan Dekert w roku 1789 zostat
prezydentem Warszawy oraz wspottworzyt Konstytucje 3 Maja w 1791 r., a takze stal na czele stawetnej
,Czarnej Proces;ji”

Bledzew byt takze nawiedzany przez réznego rodzaju kataklizmy (tragedie). Mozemy tutaj
wspomnie¢ pozar w 1592 r., nastepnie dotkliwe spustoszenie w latach 1626-1629 kiedy to dobra cysterséw
zostaty obrabione przez odzialy mansweldzkie wyparte przez Wallensteina z Dolnego Slaska. W dniu 22
maja 1632r. wybucht w Bledzewie kolejny pozar, ktéry strawilt domy w miescie oraz dach i wieze
kosSciota farnego wraz z zegarem i dzwonem. Kolejne straty szczegdlnie dla cysterséw bledzewewskich
nastaly podczas potopu szweckiego.

Waznym okresem w historii Bledzew bytly lata 60-te XVII w. kiedy to opat Kazimierz Jan Opaliriski
przekazal klasztorowi w Bledzewie odziedziczony po rodzicach obraz Matki Boskiej, ktérego poczatkowo
umieszczono w jednym z bocznych ottarzy bledzewskiego kosciota, a pdzniej w 1669 r. przeniesiono go do
ko$ciota w Rokitnie. Na zyczenie kréla Michata Korybuta Wisniowieckiego w 1671 r. wizerunek Madonny
przewieziony zostal do kaplicy Zamku Krdlewskiego w Warszawie, skad jeszcze w tym samym roku
powrdcit do Rokitna, gdzie stat sie obiektem kultu i licznych pielgrzymek.
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Za czasow $wietnosci klasztoru w jego progach goscili m.in. Car Rosji Piotr Wielki (1711 r.), krol
August II Mocny (1712 r.).
W 1793 r. w wyniku II rozbioru Polski Bledzew zostat wcielony do Krdlestwa Pruskiego.
W granice Polski powrdcit w 1945 r. kiedy to dnia 1 lutego zajety zostal przez wojska I Frontu

Biatoruskiego. W tym samym roku odebrano Bledzewowi prawa miejskie motywujac to rolniczym

charakterem osady.
4.2. Obszary i obiekty objete ochrona
ujete w gminnej ewidengji zabytkow.

Tab. 4.2.1. Wykaz obszardw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Bledzew znajduja si¢ liczne obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow i

Lp. Miejscowosé Adres Nr dziatki Obiekt Czas powstania Nrrej esrt i
zabytkow
1. Bledzew na wsch. od wsi, nad 858/5, 858/8, zespot elektrowni wodnej , Bledzew” 1911 r.
rz. Obra (21,8 km od 858/10
jej ujécia do Warty)
2. Bledzew na wsch. od wsi, nad 858/10 maszynownia i rozdzielnia w zespole 1911 r.
rz. Obra (21,8 km od elektrowni wodnej ,Bledzew”
jej ujécia do Warty)
3. Bledzew pl. Klasztorny 3 498 miyn pocysterski, ob. dom 1 pot. XIX w. nr 597 z dnia
20.06.1963 r.
oraz L-415/A
z dnia
16.11.2010 1.
4. Bledzew pl. Klasztorny 3 498 obora lata 1910-1920
5. Bledzew pl. Klasztorny 6 493/1 dom 4 ¢w. XIX w.
6. Bledzew pl. Wiosny Ludow 1 434 chlew lata 1910-1920
7. Bledzew pl. Wiosny Ludow 2 433 obora lata 1900-1910
8. Bledzew pl. Wiosny Ludéw 4 431 dom 4 ¢éw. XIX w. nr 851 z dnia
15.02.1964 r.
9. Bledzew pl. Wiosny Ludéw 4 431 obora 4 ¢w. XIX w.
10. | Bledzew pl. Wiosny Ludéw 4 431 stodota 2-3 ¢w. XIX w.
11. | Bledzew pl. Wiosny Ludéw 7 427 dom lata 1910-1920
12. | Bledzew pl. Wiosny Ludéw 8 428 budynek bramny 4 ¢w. XIX w.
13. | Bledzew Miedzyrzecki Rejon stanowisko bojowe 824 a (520) 1935r.
Umocniony — jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
14. | Bledzew Miedzyrzecki Rejon 1054/2 stanowisko bojowe Pz. W. 817 lata 1936-1937
Umocniony — dwukondygnacyjne z grupy
odcinek pétnocny warownej Roon w zespole
Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
15. | Bledzew uktad urbanistyczny XVIw.
16. | Bledzew ul. 1 Maja 3 373 dom ok. 1900 r.
17. | Bledzew ul. 1 Maja 13 322 budynek gospodarczy 4 ¢éw. XIX w.
18. | Bledzew ul. Koscielna 1 396 budynek gospodarczy lata 1900-1910
19. | Bledzew ul. Koscielna 1 396 dom 4 éw. XIX w.
20. | Bledzew ul. Kodcielna 2 391 plebania 4 éw. XIX w.
21. | Bledzew ul. Koscielna 5 355/1 dom 4 ¢w. XIX w. nr 852 z dnia
15.02.1964 r.
22. | Bledzew ul. Koscielna 7 400 dom ok. 1920 .
23. | Bledzew ul. Koscielna 8 401 dom 4 éw. XIX w.
24. | Bledzew ul. Koscielna 9 402/1 dom 4 éw. XIX w.
25. | Bledzew ul. Koscielna 10 403/1 dom ok. 1910 1.
26. | Bledzew ul. Ko$ciuszki 2 381 dom 4 ¢w. XIX w. nr 854 z dnia
15.02.1964 r.
27. | Bledzew ul. Kosciuszki 3 379/2 dom XIX w.
28. | Bledzew ul. Kosciuszki 7 334 dom 2 pot. XIX w. nr 855 z dnia
15.02.1964 r.
29. | Bledzew ul. Ko$ciuszki 8 333 dom ok. 1910 r.
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30. | Bledzew ul. Ko$ciuszki 8/9 332/333 stodota 4 ¢w. XIX w.
31. | Bledzew ul. Kosciuszki 10 330 dom 2 pot. XIX w. nr 856 z dnia
15.02.1964 1.
32. | Bledzew ul. Kosciuszki 11 329 dom ok. 1910 .
33. | Bledzew ul. Kosciuszki 12 328 budynek gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
34. | Bledzew ul. Kosciuszki 13 325 garaz lata 1900-1910
35. | Bledzew ul. Kosciuszki 15 271 dom 4 ¢w. XIX w.
36. | Bledzew ul. Kosciuszki 19 197 dom lata 1900-1910
37. | Bledzew ul. Kosciuszki 20 196 dom lata 1900-1910
38. | Bledzew ul. Kosciuszki 22 340 dom 2 pot. XIX w.
39. | Bledzew ul. Kodciuszki 23 341 dom ok. 1900 r.
40. | Bledzew ul. Kosciuszki 24 342 dom ok. 1900 r.
41. | Bledzew ul. Kodciuszki 25 343 budynek gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
42. | Bledzew ul. Kodciuszki 25 342 chlew 4 ¢w. XIX w.
43. | Bledzew ul. Kosciuszki 25 343 dom ok. 1910 r. nr 857 z dnia
15.02.1964 1.
44. | Bledzew ul. Kosciuszki 391 kapliczka w zespole kosciota 4 ¢éw. XIX w.
parafialnego rzymskokatolickiego
pw. $w. Katarzyny
45. | Bledzew ul. Kosciuszki 391 koscidt parafialny rzymskokatolicki XV/XVIw., XIX w. nr 184 z dnia
pw. $w. Katarzyny 16.03.1961 .
oraz nr KOK-
1-15/76 z dnia
22.10.1976 1.
46. | Bledzew ul. Kosciuszki 391 ogrodzenie zbrama w zespole 4 ¢w. XIX w.
kosciota parafialnego
rzymskokatolickiego pw. $w.
Katarzyny
47. | Bledzew ul. Kosciuszki 391 zespot kosciota parafialnego 4 ¢éw. XIX w.
rzymskokatolickiego pw. sw.
Katarzyny
48. | Bledzew ul. Mlyniska 3 366 miyn ok. 1910 .
49. | Bledzew ul. Mlyniska 4 303 dom ok.1910r.
50. | Bledzew ul. Podgoérna 1 33 dom lata 1900-1910
51. | Bledzew ul. Podgoérna 2/3 34/1, 2035 budynek gospodarczy lata 20-te XX w.
52. Bledzew ul. Podgérna 30 cmentarz komunalny pocz. XIX w.
rzymskokatolicki
53. Bledzew ul. Szkolna 30 brama cmentarna 4 éw. XIX w.
54. Bledzew ul. Podgdrna 78/1 cmentarz ewangelicki pol. XIX w.
55. Bledzew ul. Rycerska 2 419 chlew lata 1900-1910
56. Bledzew ul. Rycerska 4 417 dom lata 1900-1910
57. Bledzew ul. Rycerska 6 415/1, 415/2 dom 4 éw. XIX w. nr 858 z dnia
15.02.1964 1.
58. Bledzew ul. Rycerska 7 414/1 dom 2-3 ¢w. XIX w.
59. Bledzew ul. Rycerska 421 budynek mieszkalno-gospodarczy ok. 1910 1.
60. Bledzew ul. Rynek 1 422/2 dom 4 ¢éw. XIX w. nr 784 z dnia
15.02.1964 r.
61. Bledzew ul. Rynek 2 422/1 dom 3 ¢w. XIX w. nr 847 z dnia
15.02.1964 r.
oraz nr KOK-
1-135/76
z dnia
19.11.1976 1.
62. Bledzew ul. Rynek 3 421 dom 2-3 ¢w. XIX w.
63. Bledzew ul. Rynek 4 369/2 dom 4 ¢w. XIX w. nr 848 z dnia
15.02.1964 1.
64. Bledzew ul. Rynek 5 368 budynek gospodarczy ok. 1910 1.
65. Bledzew ul. Rynek 5 368 dom ok. 1900 r.
66. Bledzew ul. Rynek 6 382 budynek gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
67. Bledzew ul. Rynek 6 382 chlew 3 éw. XIX w.
68. Bledzew ul. Rynek 7 383 dom (ruina) XIX w. nr 849 z dnia
15.02.1964 1.
69. Bledzew ul. Rynek 8 384 dom 4 éw. XIX w. nr 850 z dnia
15.02.1964 1.
70. Bledzew ul. Rynek 9 385/1, 385/2 dom ok. 1920 r.
71. Bledzew ul. Rynek 10 387 dom 3-4 ¢w. XIX w.
72. Bledzew ul. Rynek 12 394 dom 4 ¢w. XIX w.
73. Bledzew Rynek 388 pomnik $w. Jana Nepomucena nr L-B-111
z dnia
07.07.2011 r.
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74. Bledzew ul. Sportowa 3 404/1, 404/2 dom 4 éw. XIX w.
75. Bledzew ul. Sportowa 5 406 dom 2 pot. XIX w.
76. Bledzew ul. Sportowa 15 436 budynek gospodarczy lata 1900-1910
77. Bledzew ul. Sportowa 17 423 budynek gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
78. Bledzew ul. Sportowa 17 423 dom 4 ¢w. XIX w.
79. Bledzew ul. Sportowa 597/2 kapliczka 4 éw. XIX w.
80. Bledzew ul. Sportowa 1082/3 most przechylno-przesuwny K804 na lata 1935-1937
rzece Obrze w zespole
Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
81. Bledzew ul. Sportowa 1082/5 most drogowy (zwodzony- lata 1935-1937
szufladowy)
82. Bledzew ul. Starodworska 937/3, 937/6 cmentarz prawostawny, ob. wojenny lata 1806-1814
83. Bledzew ul. Szkolna 6 83 dom 4 ¢w. XIX w.
84. Bledzew ul. Szkolna 8 1059/47 magazyn | lata 1900-1910
85. Bledzew ul. Szkolna 8 1059/47 magazyn Il lata 1900-1910
86. | Bledzew ul. Szkolna 9 26/4 szkota ok. 1920 r.
87. | Bledzew ul. Szkolna 10 28 obora lata 1900-1910
88. Bledzew ul. Szkolna 15 360 dom lata 20-te XX w.
89. Bledzew ul. Szkolna 16 361 budynek gospodarczy lata 1900-1910
90. | Bledzew ul. Szkolna 16 361 dom lata 1900-1910
91. Bledzew ul. Tylna 6 286/1 obora 1eéw. XX'w.
92. | Bledzew ul. Wodna 6 313 budynek gospodarczy I ok. 1910 r.
93. Bledzew ul. Wodna 6 311 budynek gospodarczy I ok. 1920 r.
94. | Bledzew ul. Wodna 6 312 dom ok. 1900 r.
95. | Bledzew ul. Wodna 962 cmentarz zydowski pocz. XX w.
96. Chycina 3 38 obora 4 ¢w. XIX w.
97. Chycina 3 38 stodota 4 éw. XIX w.
98. | Chycina 4 24/4 dom lata 1900-1910
9. Chycina 7 33 obora ok. 1910 r.
100. | Chycina 9 48 obora lata 1910-1920
101. | Chycina 10 47/1 dom ok. 1920 r.
102. | Chycina 12 41/1 budynek gospodarczy lata 1900-1910
103. | Chycina 16 58 obora ok. 1910 r.
104. | Chycina 23 52, 164, zespot folwarczny IV ¢w. XIX w.
207/1, 207/2,
207/3, 207/4,
207/5, 207/6,
207/10,
207/11,
207/14,
207/17,
207/19,
207/20,
207/21,
207/24,
207/25,
207/27,
207/32,
207/33,
2024/9
105. | Chycina 23 52, 55, park dworski w zespole Pocz. XIX w.
163/3, 163/4, folwarcznym
164, 205,
207/1, 207/2,
207/4, 207/5,
207/6,
207/11,
207/13,
207/17,
207/24,
207/25,
207/26,
207/27,
207/31,
2024/9
106. | Chycina 42 remiza strazacka lata 1910-1920
107. | Chycina 52 cmentarz przykoscielny XIV w.
108. | Chycina 52 kosciot ewangelicki, ob. filialny 2 pot. XIX w.
rzymskokatolicki pw. Niepokalanego
Poczecia NMP
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109. | Chycina 2033/1 cmentarz ewangelicki pot. XIXw.
110. | Chycina Miedzyrzecki Rejon 2032/2 stanowisko bojowe Pz. W. 811 (519) lata 1935-1936
Umocniony — dwukondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
111. | Chycina Miedzyrzecki Rejon 2023/2 stanowisko bojowe Pz. W. 814 lata 1936-1937
Umocniony — dwukondygnacyjne z grupy
odcinek pétnocny warownej Moltke w zespole
Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
112. | Chycina uklad ruralistyczny - owalnica XV/XIV w.
113. | Debowiec 1 476/6 obora z chlewem w zespole 4 ¢w. XIX w.
folwarcznym
114. | Debowiec 476/4, 476/6, zespot folwarczny 4¢éw. XIXw. -1
476/7, 476/8, w. XX w.
476/9,
476/10
115. | Gorunsko 1 36 chlew lata 1900-1910
116. | Gorunsko 6 34 stajnia 4 éw. XIX w.
117. | Gorunsko 6 34 stodota 4 ¢éw. XIX w.
118. | Gorunsko 7 33 obora I lata 1900-1910
119. | Gorunsko 7 33 obora II lata 1900-1910
120. | Gorunsko 9 31/1 chlew ok. 1900 r.
121. | Gorunsko 10 48/3 stodota 4 ¢éw. XIX w.
122. | Gorunsko 11 47 stajnia 1938 1.
123. | Gorunsko 13 46 budynek gospodarczy lata 1900-1910
124. | Gorunsko 15 50/1 dom lata 20-30-te XX w.
125. | Gorunsko 44 267 warsztat 4 ¢w. XIX w.
126. | Gorunsko 50 183/2, 372, stodota 3 ¢cw. XIX w.
374
127. | Gorunsko 52 264 budynek gospodarczy 4 éw. XIX w.
128. | Gorunsko 52 264 dom k. XVIII w.
129. | Gorunsko 56 257 dom 4 ¢w. XIX w.
130. | Gorunsko 56 257 stajnia 4 ¢w. XIX w.
131. | Gorunsko 56 257 stodota 4 ¢w. XIX w.
132. | Gorunsko 61 293 obora, ob. budynek mieszkalno- 4 éw. XIX w.
gospodarczy
133. | Gorunsko 64 292 stodota lata 20-30-te XX w.
134. | Gorunsko 65 290, 291 obora 4 cw. XIX w.
135. | Gorunsko 67 289/2 chlew ok. 1910 1.
136. | Gorunisko 67 289/2 stodota I 4 ¢w. XIX w..
137. | Gorunsko 67 289/2, 290 stodota II 4 ¢w. XIX w.
138. | Gorunisko 71 282/2 dom lata 1910-1920
139. | Gorunsko 73 281/1 szkota lata 30-te XX w.
140. | Gorunisko 74 277/1 budynek gospodarczy lata 1900-1910
141. | Gorunsko 74 277/1 dom lata 1900-1910
142. | Gorunsko 75 276 obora 1890 r.
143. | Gorunsko 76 275 dom lata 1900-1910
144. | Gorunsko 18, 360/8, cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
360/9
145. | Gorunisko 30 kapliczka lata 1900-1910
146. | Gorunsko 245 cmentarz ewangelicki rodziny pot. XIXw.
Buttner
147. | Gorunsko 245 grobowiec rodziny Buttner 3 ¢w. XIX w.
148. | Gorurisko 249 cmentarz zydowski pocz. XX'w.
149. | Gorunsko 261/1 komin z dawnego zespotu gorzelni 4 ¢w. XIX w.
150. | Gorunisko 261/2, 262, park patacowy XVIIT w.
263
151. | Gorunsko 278 kosciot ewangelicki, ob. filialny k. XVIII w.
rzymskokatolicki pw. MB Krélowej
Polski
152. | Gorunisko 277/1, 278, cmentarz przy kosciele filialnym k. XVIII w.
279 rzymskokatolickim pw. MB Krolowej
Polski
153. | Gorunsko 287, 288 cmentarz ewangelicki pot. XIX'w.
154. | Gorunisko uktad ruralistyczny - owalnica pot. XTI w.
155. | Kleszczewo 4 354/39 dom lata 20-30-te XX w.
156. | Nowa Wie$ 2 15/1 dom 1850 r.
157. | Nowa Wie$ 2 15/1 stodota 3 ¢w. XIX w.
158. | Nowa Wie$ 3 16/1 obora ok. 1910 r.
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159. | Nowa Wie$ 4 18 budynek gospodarczy lata 1910-1920
160. | Nowa Wies 4 18 obora lata 1900-1910
161. | Nowa Wies 4 18 stodota lata 1920-1930
162. | Nowa Wie$ 19 73 dom lata 20-30-te XX w.
163. | Nowa Wie$ 24 100/4 budynek gospodarczy lata 1910-1920
164. | Nowa Wies 24 100/4 dom ok. 1920 r.
165. | Nowa Wies 25 101/2 obora ok. 1900 r.
166. | Nowa Wies 28 105 dom ok. 1920 r.
167. | Nowa Wies 29 108 chlew lata 1900-1910
168. | Nowa Wie$ 29 106 obora 4 ¢w. XIX w.
169. | Nowa Wie$ 29 106 stodota 4 éw. XIX w.
170. | Nowa Wie$ 30 112/1 budynek gospodarczy lata 1900-1910
171. | Nowa Wie$ 30 112/1 dom 4 ¢w. XIX w.
172. | Nowa Wie$ 31 114/2 dom ok. 1900 r.
173. | Nowa Wie$ 33 116 dom 4 ¢w. XIX w.
174. | Nowa Wies 33 116 obora 1939 r.
175. | Nowa Wie$ 34 117 budynek gospodarczy lata 30-te XX w.
176. | Nowa Wie$ 34 117 dom lata 20-te XX w.
177. | Nowa Wies 34 117 stodota ok. 1910 r.
178. | Nowa Wie$ 36 133 dom lata 30-te XX w.
179. | Nowa Wies 37 127 dom ok. 1910 r.
180. | Nowa Wie$ 39 128 dom 4 éw. XIX w.
181. | Nowa Wie$ 39 128 obora 4 ¢w. XIX w.
182. | Nowa Wies 40 129 obora ok. 1910 r.
183. | Nowa Wie$ 41 130 budynek gospodarczy ok. 1900 r.
184. | Nowa Wie$ 41 130 dom ok. 1900 r.
185. | Nowa Wies 41 130 obora ok. 1900 r.
186. | Nowa Wie$ 41 130 stajnia ok. 1900 r.
187. | Nowa Wies 42 131 obora lata 20-30-te XX w.
188. | Nowa Wie$ 44 387 chlew lata 20-te XX w.
189. | Nowa Wie$ 44 387 dom lata 20-te XX w.
190. | Nowa Wies 45 385/2 dom lata 20-30-te XX w.
191. | Nowa Wie$ 46 384/4 obora lata 20-30-te XX w.
192. | Nowa Wie$ 48 159 obora lata 1910-1920
193. | Nowa Wie$ 51 444 obora ok. 1910 r.
194. | Nowa Wie$ 51 154 owczarnia ok. 1910 r.
195. | Nowa Wie$ 54 151 obora 4 éw. XIX w.
196. | Nowa Wie$ 54 151 stodota 4 éw. XIX w.
197. | Nowa Wie$ 55 150 dom ok. 1910 r.
198. | Nowa Wie$ 57 148 obora lata 1900-1910
199. | Nowa Wie$ 61 145 obora 4 ¢w. XIX w.
200. | Nowa Wie$ 61 145 stajnia 4 ¢w. XIX w.
201. | Nowa Wies 61 145 stodota 4 ¢w. XIX w.
202. | Nowa Wies 62 470/4 dom 1904 r.
203. | Nowa Wies 64 142 dom ok. 1920 r.
204. | Nowa Wies 64 142 stodota ok. 1920 r.
205. | Nowa Wies 65 141 budynek gospodarczy ok. 1920 r.
206. | Nowa Wies 66 140 obora lata 1910-1920
207. | Nowa Wie$ 67 139 budynek gospodarczy lata 1900-1910
208. | Nowa Wies$ 67 139 dom lata 1900-1910
209. | Nowa Wies 71 45 dom ok. 1910 r.
210. | Nowa Wies 72 44 budynek gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
211. | Nowa Wies$ 74 42 dom ok. 1900 r.
212. | Nowa Wies$ 74 42 obora ok. 1900 r.
213. | Nowa Wies 75 41/4 obora 4 ¢w. XIX w.
214. | Nowa Wies$ 76 33 dom 4 ¢w. XIX w.
215. | Nowa Wies 76 33 obora 4 ¢w. XIX w.
216. | Nowa Wies$ 77 32 chlew lata 1910-1920
217. | Nowa Wies 77 32 dom 2 pol. XIX w.
218. | Nowa Wies 77 32 dom IT 4 ¢w. XIX w.
219. | Nowa Wies 79 30/1 budynek gospodarczy lata 30-te XX w.
220. | Nowa Wies 85 501/12 kuznia w zespole folwarcznym lata 1900-1910
221. | Nowa Wies 85 501/18 patac 2 pot. XIX w. nrL-187/A z
dnia
29.11.2005 r.
222. | Nowa Wies 85 501/18 park patacowy 2 pol. XIX w. nrL-187/Az
dnia
29.11.2005r.
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223. | Nowa Wie$ 85 501/11, zespot folwarczny IV éw. XIX w. -1
501/12, Ew. XX w.
501/13,
501/14,
501/15,
501/16
224. | Nowa Wies 86 499/2 stodota lata 1900-1910
225. | Nowa Wie$ 91 504 dom ok. 1910 r.
226. | Nowa Wies 31/2 figura Matki Boskiej na postumencie 2 pot. XIX w.
227. | Nowa Wies 36 cmentarz komunalny pot. XIX w.
rzymskokatolicki
228. | Nowa Wies 137 brama w zespole kosciota filialnego 3 ¢w. XVIII w.
rzymskokatolickiego
229. | Nowa Wies 137 kosciot ewangelicki, ob. filialny 1758 1. nr 779 z dnia
rzymskokatolicki pw. $w. Anny 15.02.1964 1.
230. | Nowa Wie$ 137 zespot kosciota ewangelickiego, ob. XVIII/XIX w.
filialnego rzymskokatolickiego pw.
Sw. Anny
231. | Nowa Wies 503/1 cmentarz rodowy 2 pot. XIX w.
232. | Nowa Wie$ uklad ruralistyczny - owalnica 1312r.
233. | Oberski Mtyn Miedzyrzecki Rejon 2159/6, stanowisko bojowe Pz. W. 876 1938 1.
Umocniony — 2183/3 jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
234. | Oberski Miyn Miedzyrzecki Rejon 2160/1, stanowisko bojowe Pz. W. 877 1938 1.
Umocniony — 2160/3 jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
235. | Osiecko 1 80/2 dom lata 20-te XX w.
236. | Osiecko 2/3 79/5 stodota lata 1910-1920
237. | Osiecko 4 63/6 zajazd, ob. dom ok. 1910 r. nr2138 z dnia
08.05.1971 r.
238. | Osiecko 7 61 kuznia 4 éw. XIX w.
239. | Osiecko 8 60 obora lata 1900-1910
240. | Osiecko 56 dom lata 20-te XX w.
241. | Osiecko 10 55 budynek gospodarczy 4 éw. XIX w.
242. | Osiecko 10 55 dom 4 ¢éw. XIX w.
243. | Osiecko 10 55 stodota 4 ¢w. XIX w.
244. | Osiecko 11 19 stajnia lata 1910-1920
245. | Osiecko 14 22 dom lata 1900-1910
246. | Osiecko 14 22 obora 4 ¢w. XIX w.
247. | Osiecko 15 23/1 budynek gospodarczy lata 1910-1920
248. | Osiecko 15 23/1 dom 4 éw. XIX w.
249. | Osiecko 15 23/1 obora lata 1910-1920
250. | Osiecko 16 24 budynek gospodarczy lata 1900-1910
251. | Osiecko 16 24 dom 4 éw. XIX w.
252. | Osiecko 17 26 obora 1921 r.
253. | Osiecko 18 28 stajnia 4 éw. XIX w.
254. | Osiecko 19 29 dom lata 1900-1910
255. | Osiecko 19 29 lodownia 1910 r.
256. | Osiecko 19 29 obora 1910 1.
257. | Osiecko 19 29 stodota 1910 1.
258. | Osiecko 20 30/1 obora 4 ¢w. XIX w.
259. | Osiecko 23 33 obora ok. 1910 r.
260. | Osiecko 25 9 obora lata 1900-1910
261. | Osiecko 28 38/3 chlew 4 ¢w. XIX w.
262. | Osiecko 28 38/3 obora 4 éw. XIX w.
263. | Osiecko 28 38/3 stodota 4 ¢éw. XIX w.
264. | Osiecko 29 40 chlew, ob. budynek mieszkalno- lata 20-30-te XX w.
gospodarczy
265. | Osiecko 29 40 dom 1929 1.
266. | Osiecko 29 40 stodota lata 20-30-te XX w.
267. | Osiecko 31 42 obora lata 1900-1910
268. | Osiecko 33 44 dom lata 20-30-te XX w.
269. | Osiecko 35 46 obora 4 éw. XIX w.
270. | Osiecko 36 47 dom 2 ¢w. XIX w.
271. | Osiecko 36 47 obora lata 1900-1910
272. | Osiecko 36 47 stajnia lata 1900-1910
273. | Osiecko 36 47 stodota lata 1900-1910
274. | Osiecko 38 49/3 dom lata 1900-1910
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275. | Osiecko 39 50/2 obora lata 1900-1910
276. | Osiecko 41 51/4 dom ok. 1910 r.
277. | Osiecko 42 53/1 chlew 4 ¢w. XIX w.
278. | Osiecko 42 53/1 dom lata 1900-1910
279. | Osiecko 42 53/1 obora 4 ¢w. XIX w.
280. | Osiecko 43 65 dom lata 1900-1910
281. | Osiecko 43 65 stodota lata 1900-1910
282. | Osiecko 47 68 dom lata 20-te XX w.
283. | Osiecko 56 86/4 dom lata 20-te XX w.
284. | Osiecko 57 85 dom lata 20-30-te XX w.
285. | Osiecko 65 247/10 budynek gospodarczy w zespole lata 1900-1910
folwarcznym
286. | Osiecko 65 247/9 magazyn I w zespole folwarcznym lata 20-te XX w.
287. | Osiecko 65 2476, ogrod dworski pocz. XIX w.,
247/10 poszerzony na
pocz. XX w.
288. | Osiecko 65 247/10 patac ok. 1850 r. nr 2137 z dnia
08.05.1971 r.
289. | Osiecko 65 247/10 stodota w zespole folwarcznym lata 20-te XX w.
290. | Osiecko 65 247/1, 247/3, zespot folwarczny pocz. XX w.
247/6, 247/8,
247/9,
247/10
291. | Osiecko 69 246 budynek gospodarczy lata 20-te XX w.
292. | Osiecko 69 246 dom 1923 1.
293. | Osiecko 80 58 kosci¢t filialny pw. $w. Mikotaja XVI, XIX w. nr 780 z dnia
15.02.1964 1.
294. | Osiecko 89 kapliczka lata 1900-1910
295. | Osiecko k. nr 27 212 kapliczka 4 ¢éw. XIX w.
296. | Osiecko 218 kapliczka 4 ¢éw. XIX w.
297. | Osiecko naprzeciwko nr 54 239/3 gorzelnia lata 1900-1910
298. | Osiecko uklad ruralistyczny - owalnica XIV w.
299. | Pniewo 6 3/2 budynek gospodarczy lata 20-30-te XX w.
300. | Popowo 1 116/4 budynek gospodarczy lata 1900-1910
301. | Popowo 1 116/4 przystanek kolejowy lata 1900-1910
302. | Popowo 1 116/4 szalet lata 1900-1910
303. | Popowo 2 116/1 dom lata 1900-1910
304. | Popowo 3 82 budynek gospodarczy lata 20-30-te XX w.
305. | Popowo 5 80 dom lata 1900-1910
306. | Popowo 11 73 budynek mieszkalno-gospodarczy 1922r.
307. | Popowo 11 73 stodota 4 ¢éw. XIX w.
308. | Popowo 12 72/3 dom ok. 1900 r.
309. | Popowo 12 72/3 obora lata 1900-1910
310. | Popowo 12 72/3 stodota lata 1900-1910
311. | Popowo 20 40/1 dom 4 ¢w. XIX w.
312. | Popowo 21 40/1 budynek gospodarczy lata 1900-1901
313. | Popowo 21 41 dom lata 20-te XX w.
314. | Popowo 22 2039/1 dom lata 20-te XX w.
315. | Popowo 25 35 budynek gospodarczy lata 1900-1910
316. | Popowo 27 30/3 dom lata 20-te XX w.
317. | Popowo 28 29/2 budynek gospodarczy lata 1900-1910
318. | Popowo 31 58/30 dom lata 20-te XX w.
319. | Popowo 31 58/36 stodota lata 1900-1910
320. | Popowo 32 58/34, 58/36 dwor, ob. budynek administracyjny 4 ¢w. XIX w., 1980
w zespole folwarcznym I.
321. | Popowo 32 58/36 kuznia w zespole folwarcznym 4 ¢w. XIX w.
322. | Popowo 32 58/36 magazyn w zespole folwarcznym 4 ¢w. XIX w.
323. | Popowo 32 58/31, 58/33, ogrod dworski 2 pol. XIX w.
58/34, 58/35,
58/36, 60, 61
324. | Popowo 32 58/30, 58/31, zespot folwarczny 2 pot. XIX w.
58/33, 58/34,
58/35, 58/36,
60, 61
325. | Popowo 34 91 budynek gospodarczy 1943 1.
326. | Popowo 34 91 dom lata 20-te XX w.
327. | Popowo 35 92/3 dom lata 20-te XX w.
328. | Popowo 38 94/3 dom lata 20-te XX w.
329. | Popowo 41 a 9 budynek gospodarczy lata 1900-1910
330. | Popowo 4la 100 chlewnia lata 1910-1920
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331. | Popowo 4la 99, 100 budynek mieszkalno-gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
332. | Popowo 41 100 budynek gospodarczy lata 1910-1920
333. | Popowo 41 100 dom lata 1900-1910
334. | Popowo 88 cmentarz rzymskokatolicki 1867 r.
przykoscielny w zespole kosciota
filialnego rzymskokatolickiego
335. | Popowo 88 figura Sw. Wawrzyrica na 2 pot. XIX w.
postumencie w zespole kosciota
filialnego rzymskokatolickiego
336. | Popowo 88 kosciot ewangelicki, ob. filialny 1867 r.
rzymskokatolicki pw. $w. Jana
Chrzciciela
337. | Popowo 88 zespot koSciota filialnego 2 pot. XIX w.
rzymskokatolickiego pw. $w. Jana
Chrzciciela
338. | Popowo 90 remiza strazacka lata 1900-1910
339. | Popowo 104 cmentarz ewangelicki pocz. XX'w.
340. | Popowo 104 kapliczka na cmentarzu 4 ¢éw. XIX w.
ewangelickim
341. | Popowo 162 cmentarz ewangelicki, ob. pot. XIX w.
komunalny
342. | Popowo 162 kapliczka na cmentarzu 4 éw. XIX w.
343. | Popowo uktad ruralistyczny - owalnica XIV w.
344. | Sokola Dabrowa | 7 171 chlew lata 1900-1910
345. | Sokola Dagbrowa | 7 171 obora, ob. budynek mieszkalno- lata 1900-1910
gospodarczy
346. | Sokola Dagbrowa | 9 169/1 dom ok. 1910 r.
347. | Sokola Dabrowa | 10 168/3 brama lata 1900-1910
348. | Sokola Dabrowa 10 168/3 obora lata 1900-1910
349. | Sokola Dagbrowa | 10 168/3 stodota lata 1900-1910
350. | Sokola Dgbrowa | 12 167 stodota 2 pot. XIX w.
351. | Sokola Dagbrowa | 14 165 dom lata 1900-1910
352. | Sokola Dabrowa 14 165 obora I lata 1900-1910
353. | Sokola Dgbrowa 14 165 obora I lata 1900-1910
354. | Sokola Dgbrowa 16 164/1 chlew 4 ¢éw. XIX w.
355. | Sokola Dagbrowa | 16 164/1 obora 4 ¢w. XIX w.
356. | Sokola Dabrowa | 16 164/1 plebania 3 ¢éw. XIX w.
357. | Sokola Dagbrowa | 18 161/1 chlew ok. 1910 r.
358. | Sokola Dgbrowa 18 161/1 dom ok. 1910 r.
359. | Sokola Dgbrowa | 18 161/1 obora ok. 1910 r.
360. | Sokola Dabrowa | 19 160/1 dom 2 pot. XIX w.
361. | SokolaDabrowa | 19 160/1 stajnia 4 éw. XIX w.
362. | Sokola Dabrowa | 20 159 budynek gospodarczy 2 pot. XIX w.
363. | Sokola Dagbrowa | 20 159 dom 2 pot. XIX w.
364. | Sokola Dabrowa | 20 159 stajnia 2 pot. XIX w.
365. | Sokola Dgbrowa | 23 156/2 chlew lata 1900-1910
366. | Sokola Dabrowa | 27 154 cmentarz przykoscielny 1847 r.
367. | Sokola Dabrowa | 27 154 kosciot ewangelicki, ob. parafialny 1847 r. nr 2144 z dnia
rzymskokatolicki pw. Wniebowzigcia 08.05.1971 r.
NMP
368. | Sokola Dabrowa 28 132 dom, ob. Gminna Biblioteka lata 20-te XX w.
Publiczna, sklep
369. | Sokola Dabrowa | 31 133 dom 4 ¢w. XIX w.
370. | Sokola Dabrowa | 32 136 dom 1891 r.
371. | Sokola Dgbrowa | 33 a 137/2 dom ok. 1900 r.
372. | Sokola Dabrowa | 34 152 chlew 4 ¢w. XIX w.
373. | Sokola Dgbrowa | 36 138 dom ok. 1910 r.
374. | Sokola Dabrowa | 38 139 dom 1884 r.
375. | Sokola Dgbrowa | 39 140 dom ok. 1910 r.
376. | Sokola Dgbrowa | 40 141/1 obora lata 1900-1910
377. | Sokola Dgbrowa | 43 144/3 stodota 4 tw. XIX w.
378. | Sokola Dabrowa | 44 145/1 dom lata 1900-1910
379. | Sokola Dabrowa 17,157/2 cmentarz komunalny pot. XIX'w.
rzymskokatolicki
380. | Sokola Dabrowa 17 kapliczka na cmentarzu 2 pot. XIX w.
komunalnym
381. | Sokola Dgbrowa 130 kapliczka 4 éw. XIX w.
382. | Sokola Dgbrowa 137/3 remiza strazacka 1921 r.
383. | Sokola Dgbrowa 338/1 kapliczka 4 éw. XIX w.
384. | Sokola Dabrowa uklad ruralistyczny - owalnica Pot. XIIT w.
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385. | Stary Dworek 1 2273/2 lesniczéwka lata 1900 - 1910 1.
(Bledzewka)
386. | Stary Dworek 1 2237/2 lesniczowka ok. 1900 r.
(Lesniczéwka)
387. | Stary Dworek 1 2237/2 obora ok. 1900 r.
(Lesniczoéwka)
388. | Stary Dworek 3 32/1 dom ok. 1920 r.
389. | Stary Dworek 3 32/1 obora 4 ¢w. XIX w.
390. | Stary Dworek 4a 31 budynek mieszkalno-gospodarczy 1909 r.
391. | Stary Dworek 4 31 dom 2 pot. XIX w.
392. | Stary Dworek 4 31 stodota lata 1900-1910
393. | Stary Dworek 6 29/2 dom ok. 1900 r.
394. | Stary Dworek 6 29/2 obora lata 1900-1910
395. | Stary Dworek 6 29/2 stodota lata 1900-1910
396. | Stary Dworek 9 26 chlew 1923 1.
397. | Stary Dworek 9 26 obora 1924 1.
398. | Stary Dworek 10 25/8 chlew, ob. budynek mieszkalno- lata 1900-1910
gospodarczy
399. | Stary Dworek 10 25/8 dom 2 pot. XIX w.
400. | Stary Dworek 10 25/5, 25/6 obora lata 1900-1910
401. | Stary Dworek 10 25/4, 25/8 stodota lata 1900-1910
402. | Stary Dworek 14 71/3 budynek mieszkalno-gospodarczy lata 20-te XX w.
403. | Stary Dworek 15 73/1 obora, ob. bud. mieszkalno- lata 1900-1910
gospodarczy
404. | Stary Dworek 15 73/1 dom lata 1900-1910
405. | Stary Dworek 18 120/2 chlew ok. 1910 r.
406. | Stary Dworek 18 77 dom 4 éw. XIX w.
407. | Stary Dworek 18 77 stodota ok. 1910 r.
408. | Stary Dworek 22 81 budynek gospodarczy 4 ¢éw. XIX w.
409. | Stary Dworek 2 81 stodota ok. 1910 r.
410. | Stary Dworek 24 114 obora ok.1910r.
411. | Stary Dworek 26 147/10 kurnik 1907 r.
412. | Stary Dworek 28 117 budynek mieszkalno-gospodarczy 4 éw. XIX w.
413. | Stary Dworek 28 117 stodota 4 ¢w. XIX w.
414. | Stary Dworek 30 112/4 dom lata 1900-1910
415. | Stary Dworek 31 111/3 dom ok. 1900 r.
416. | Stary Dworek 32 110 dom lata 1910-1920
417. | Stary Dworek 34 144/22 dwor 3 ¢w. XVIIT w. nr 195 z dnia
16.03.1961 .
418. | Stary Dworek 34 144/22 gorzelnia w zespole folwarcznym ok. 1900 r.
419. | Stary Dworek 34 144/22 stajnia, ob. magazyn I w zespole 4 ¢w. XIX w.
folwarcznym
420. | Stary Dworek 34 144/22 obora, ob. magazyn II w zespole 4 éw. XIX w.
folwarcznym
421. | Stary Dworek 34 132, 144/1, park dworski koniec XVIIIw.,
144/2, 144/3, XIXw. i XX w.
144/4, 144/5,
144/6, 144/8,
144/9,
144/20,
144/22,
144/23
422, | Stary Dworek 34 144/22 spichlerz z powozownia w zespole 4 ¢w. XIX w.
folwarcznym
423. | Stary Dworek 34 77,120/2, zespot folwarczny 4 ¢w. XIX w.
143, 144/1,
144/2, 144/3,
144/4, 144/5,
144/6, 144/8,
144/9,
144/15,
144/17,
144/18,
144/20,
144/22,
144/23
424. | Stary Dworek 36 145/5 budynek gospodarczy ok. 1900 r.
425. | Stary Dworek 38 145/9 dom 1901 r.
426. | Stary Dworek 53 cmentarz komunalny pot. XIX w.
427. | Stary Dworek 53 kapliczka na cmentarzu 4 ¢w. XIX w.
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428. | Stary Dworek 79 brama w zespole kosciota filialnego XIX w.
rzymskokatolickiego
429. | Stary Dworek 79 kosciot ewangelicki, ob. filialny pot. XVIII w. nr 194 z dnia
rzymskokatolicki pw. $w. Jézefa 16.03.1961 r.
430. | Stary Dworek 79 zespot kosciota ewangelickiego, ob. pot. XVIII w., XIX
filialnego rzymskokatolickiego pw. w.
$w. Jozefa
431. | Stary Dworek 114 kapliczka 4 éw. XIX w.
432. | Stary Dworek 147/31 kolumna maryjna K. XVIIT w. rejestr
zabytkéw
ruchomych nr
L-B-37 z dnia
13.06.2006 .
433. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 141 kanat taktyczny 813 w zespole 1938 1.
Umocniony — Miedzyrzeckiego Rejonu
odcinek péocny Umocnionego
434. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 31, 156/5 kanat taktyczny 815 a w zespole 1938 r.
Umocniony — Miedzyrzeckiego Rejonu
odcinek pétnocny Umocnionego
435. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 141 most obrotowy D 812 na kanale
Umocniony — taktycznym 813 w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
436. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 145/28 stanowisko bojowe 845 (521) 1935r.
Umocniony — dwukondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
437. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 2261 stanowisko bojowe Pz. W. 850 1938 1.
Umocniony — jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
438. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 2239 stanowisko bojowe Pz. W. 859 1938 .
Umocniony — jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
439. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 2238/1 stanowisko bojowe Pz. W. 861 1938 r.
Umocniony — jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
440. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 2219 stanowisko bojowe Pz. W. 873 1938 r.
Umocniony — jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
441. | Stary Dworek Miedzyrzecki Rejon 2200/4 stanowisko bojowe Pz. W. 874 1938 1.
Umocniony — jednokondygnacyjne w zespole
odcinek pétnocny Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego
442. | Stary Dworek uklad ruralistyczny - owalnica pot. XIV w.
443. | Struzyny 4 94/5 dom lata 20-30-te XX w.
444. | Struzyny 3 kapliczka lata 20-30-te XX w.
445. | Templewko 440/40 obora ok. 1900 r.
446. | Templewo 1 450/48 dwor 2 ¢w. XIX w.
447. | Templewo 1 450/46 magazyn w zespole folwarcznym 4 ¢w. XIX w.
448. | Templewo 1 450/46 obora w zespole folwarcznym 4 ¢w. XIX w.
449. | Templewo 1 450/46 stodota murowana w zespole 4 ¢w. XIX w.
folwarcznym
450. | Templewo 1 450/31, zespot folwarczny 4 ¢w. XIX w.
450/32,
450746,
450/48
451. | Templewo 2 220/5 obora lata 1900-1910
452. | Templewo 2 518 stajnia lata 1900-1910
453. | Templewo 3 216/1 dom lata 20-30-te XX w.
454. | Templewo 8 136 chlew 4 ¢w. XIX w.
455. | Templewo 13 104 dom 4 ¢w. XIX w.
456. | Templewo 14 139 dom lata 1900-1910
457. | Templewo 17 140 obora lata 1900-1910
458. | Templewo 19 142, 143/3 dom 1880 r.
459. | Templewo 19 142 obora 1939 1.
460. | Templewo 20 143/3 dom, ob. budynek mieszkalno- 4 éw. XIX w.

gospodarczy
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461. | Templewo 22 144 dom lata 1910-1920
462. | Templewo 24 146/1 dom ok. 1910 r.
463. | Templewo 28 128 poczta, ob. dom lata 20-te XX w.
464. | Templewo 32 150 dom 4 ¢éw. XIX w.
465. | Templewo 34 151 chlew 4 ¢w. XIX w.
466. | Templewo 34 151 gotebnik 4 ¢w. XIX w.
467. | Templewo 34 152 obora 4 ¢w. XIX w.
468. | Templewo 34 151 stodota 4 ¢w. XIX w.
469. | Templewo 35 111/1 dom 4 ¢w. XIX w.
470. | Templewo 36 152 chlew lata 1900-1910
471. | Templewo 37 112/1 gotebnik lata 1900-1910
472. | Templewo 41 113 dom 3 éw. XIX w.
473. | Templewo 4 157 dom 1886 1.
474. | Templewo 44 157 obora 1886 1.
475. | Templewo 45a 114, 115/1 budynek gospodarczy lata 1900-1910
476. | Templewo 45 a 115/1, 116/2 dom 4 éw. XIX w.
477. | Templewo 45a 115/1 stajnia 2 pot. XIX w.
478. | Templewo 46 158 obora lata 1910-1920
479. | Templewo 46 158 stajnia 2 pot. XIX w.
480. | Templewo 47 117/1 dom 3 ¢cw. XIX w.
481. | Templewo 47 117/1 obora lata 20-te XX w.
482. | Templewo 52 162/1 dom lata 20-30-te XX w.
483. | Templewo 56 20/2 dom lata 20-te XX w.
484. | Templewo 56 20/1 spichlerz lata 20-te XX w.
485. | Templewo 57 50 dom lata 20-30-te XX w.
486. | Templewo 61 319/1 budynek gospodarczy w zespole lata 1900-1910
dworca kolejowego
487. | Templewo 61 319/1 dom w zespole dworca kolejowego lata 1900-1910
488. | Templewo 61 319/2 wieza ci$nien w zespole dworca 1913 r.
kolejowego
489. | Templewo 62 319/2 dworzec kolejowy lata 1900-1910
490. | Templewo 61-62 319/1, 319/2 zespdt dworca kolejowego lata 1900-1910
491. | Templewo 9 cmentarz ewangelicki, ob. pocz. XX'w.
komunalny
492. | Templewo 129 cmentarz ewangelicki, ob. k. XVIII w. i pocz. nrL-129/Az
rzymskokatolicki w zespole ko$ciota XIX w. dnia
parafialnego rzymskokatolickiego 02.02.2004 r.
pw. Chrystusa Krdla
493. | Templewo 129 kosciot ewangelicki, ob. parafialny XVIII, XIX, XX w. nrL-129/A z
rzymskokatolicki pw. Chrystusa dnia
Kréla 02.02.2004 .
494. | Templewo 129 ogrodzenie z brama w zespole 4 éw. XIX w. nrL-129/Az
kosciota parafialnego dnia
rzymskokatolickiego 02.02.2004 r.
495. | Templewo 129 zespot kosciota parafialnego 4 ¢w. XIX w. nrL-129/A z
rzymskokatolickiego pw. Chrystusa dnia
Krdla 02.02.2004 r.
496. | Templewo uktad ruralistyczny - owalnica pot. XIII w.
497. | Zemsko 1 83/4 dom lata 20-te XX w.
498. | Zemsko 1 83/4 obora lata 1900-1910
499. | Zemsko 1 83/4 stodota I lata 1900-1910
500. | Zemsko 1 83/4 stodota I lata 1900-1910
501. | Zemsko 3 84 chlew lata 1900-1910
502. | Zemsko 3 84 dom 4 ¢w. XIX w.
503. | Zemsko 3 84 dom 4 éw. XIX w.
504. | Zemsko 4 85 chlew 4 ¢w. XIX w.
505. | Zemsko 4 85 dom 4 ¢éw. XIX w.
506. | Zemsko 4 85 gotebnik 4 ¢w. XIX w.
507. | Zemsko 4 85 obora 4 ¢w. XIX w.
508. | Zemsko 5a 86/6 budynek gospodarczy 1899 r.
509. | Zemsko 5 86/6 budynek gospodarczy ok. 1900 r.
510. | Zemsko 6 87 dom lata 20-te XX w.
511. | Zemsko 6a 88 obora lata 20-30-te XX w.
512. | Zemsko 8 91 chlew lata 1910-1920
513. | Zemsko 8 91 obora 4 éw. XIX w.
514. | Zemsko 9 66/2 obora lata 30-te XX w.
515. | Zemsko 11 73 dom lata 1900-1910
516. | Zemsko 11 73 obora 1907 r.
517. | Zemsko 11 73 stodota 4 ¢w. XIX w.
518. | Zemsko 17 70/18 dom lata 20-te XX w.
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519. | Zemsko 18 70/34 dom lata 20-te XX w.
520. | Zemsko 20 148 dom lata 1900-1910
521. | Zemsko 22 150/1 obora 4 ¢w. XIX w.
522. | Zemsko 24 153/1 dom ok. 1900 r.
523. | Zemsko 26 155/4 obora ok. 1900 r.
524. | Zemsko 26 155/4 dom ok. 1900 r.
525. | Zemsko 27 156 chlew lata 1900-1910
526. | Zemsko 29 143 chlew lata 1900-1910
527. | Zemsko 29 143 dom lata 1900-1910
528. | Zemsko 29 143 obora lata 1900-1910
529. | Zemsko 29 143 stodota 4 ¢w. XIX w.
530. | Zemsko 30 142 budynek mieszkalno-gospodarczy 4 ¢w. XIX w.
531. | Zemsko 30 142 stodota lata 1900-1910
532. | Zemsko 31 140/1 dom ok. 1900 r.
533. | Zemsko 31 140/1 obora ok. 1900 r.
534. | Zemsko 32 137/1 obora, ob. dom 4 ¢w. XIX w.
535. | Zemsko 35 132/1 obora 4 ¢éw. XIX w.
536. | Zemsko 36 126/4 dom 4 ¢éw. XIX w.
537. | Zemsko 37 122 budynek mieszkalno-gospodarczy 1907 r.
538. | Zemsko 37 122 dom 4 ¢w. XIX w.
539. | Zemsko 41 83/1 chlew lata 1910-1920
540. | Zemsko 41 83/1 dom lata 1900-1910
541. | Zemsko 70/117 mtyn w zespole folwarcznym ok. 1900 r.
542. | Zemsko 70/117 obora w zespole folwarcznym ok. 1900 r.
543. | Zemsko 70/117 stodota w zespole folwarcznym ok. 1900 r.
544. | Zemsko 70/107, zespot folwarczny ok. 1900 r.
70/117
545. | Zemsko 78 koscidt ewangelicki, ob. filialny 2 pot. XIX w. nr 815 z dnia
rzymskokatolicki pw. Zwiastowania 15.02.1964 r.
NMP oraz nr KOK-
1-116/76 z
dnia
08.11.1976 1.
546. | Zemsko 81/4 kapliczka 4 ¢w. XIX w.
547. | Zemsko 165 cmentarz rzymskokatolicki XIX/XX w.
548. | Zemsko uktad ruralistyczny - owalnica pot. XIII w.

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Bledzew na lata 2020-2023

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Bledzew zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw. Jest nim grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Gradzkie (rej. zab. Nr
43/67, L-38/C z dn. 14.04.2004, poz. 154 w tab. 4.3.1).

Stanowiska archeologiczne sa waznym elementem krajobrazu kulturowego i stanowia podstawe
wiedzy o najdawniejszych dziejach okolic gminy Bledzew. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest
zbiorem zamknietym i nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku dalszej weryfikacji lub prowadzonych prac
ziemnych uda sie zidentyfikowa¢ nowe slady osadnicze.

Na terenie gminy Bledzew zewidencjonowano dotychczas 221 stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na planszy studium ,Uwarunkowania”.

W granicach dziatki oznaczonej nr ewid. 1059/17 w obrebie ewidencyjnym Bledzew zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne znane z badan AZP, tj. stanowisko Bledzew nr 44 AZP 50-13/5 (osada,
pozne sredniowiecze). Lokalizacje stanowiska archeologicznego ujawniono na rysunku nr 2 studium -
,Uwarunkowania” (wskazana lokalizacja ma charakter ideogramu).

Tab. 4.3.1. Wykaz stanowisk archeologicznych

Lp. AZP Miejscowosé Nr s.ta.nowisl'(a. Nr stanowiska na obszarze
W miejscowosci AZP

1. 47-13 Stary Dworek 29 34
2. 47-13 Stary Dworek 32 35
3. 48-13 Stary Dworek 1 1
4. 48-13 Stary Dworek 2 2
5. 48-13 Stary Dworek 17 3
6. 48-13 Stary Dworek 18 4
7. 48-13 Stary Dworek 19 5
8. 48-13 Stary Dworek 20 6
9. 48-13 Stary Dworek 21 7

10. 48-13 Stary Dworek 22 8
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11 48-13 Stary Dworek 23 9

12. 48-13 Stary Dworek 24 10
13. 48-13 Stary Dworek 25 11
14. 48-13 Stary Dworek 26 12
15. 48-13 Stary Dworek 27 13
16. 48-13 Stary Dworek 28 14
17. 48-13 Stary Dworek 30 17
18. 48-13 Stary Dworek 31 18
19. 48-14 Stary Dworek 29 46
20. 48-14 Stary Dworek 30 47
21. 48-14 Stary Dworek 31 57
22. 48-14 Zemsko 9 62
23. 49-12 Osiecko 1 20
24. 49-12 Osiecko 3 12
25. 49-12 Osiecko 4 13
26. 49-12 Osiecko 5 14
27. 49-12 Osiecko 6 21
28. 49-12 Osiecko 8 22
29. 49-13 Bledzew 4 1

30. 49-13 Bledzew 5 2

31. 49-13 Bledzew 6 3

32. 49-13 Bledzew 7 4

33. 49-13 Bledzew 8 5

34. 49-13 Bledzew 9 6

35. 49-13 Bledzew 10 7

36. 49-13 Bledzew 11 8

37. 49-13 Bledzew 12 9

38. 49-13 Bledzew 13 10
39. 49-13 Bledzew 14 11
40. 49-13 Bledzew 15 12
41. 49-13 Bledzew 16 13
42. 49-13 Bledzew 17 14
43. 49-13 Bledzew 18 15
H 49-13 Bledzew 19 16
45. 49-13 Bledzew 20 17
46. 49-13 Bledzew 21 18
47. 49-13 Bledzew 22 19
48. 49-13 Bledzew 23 20
49. 49-13 Bledzew — Tymiana 24 21
50. 49-13 Bledzew 25 22
51. 49-13 Bledzew 26 23
52. 49-13 Bledzew 27 24
53. 49-13 Bledzew 28 25
54. 49-13 Bledzew 29 26
55. 49-13 Bledzew 30 27
56. 49-13 Bledzew 31 28
57. 49-13 Bledzew 32 29
58. 49-13 Bledzew 33 30
59. 49-13 Bledzew 34 31
60. 49-13 Bledzew 35 32
61. 49-13 Bledzew 36 33
62. 49-13 Bledzew 37 34
63. 49-13 Bledzew 38 35
64. 49-13 Bledzew 39 36
65. 49-13 Bledzew 40 37
66. 49-13 Stary Dworek 3 38
67. 49-13 Stary Dworek 4 39
68. 49-13 Stary Dworek 5 40
69. 49-13 Stary Dworek 6 41
70. 49-13 Stary Dworek 7 42
71. 49-13 Stary Dworek 8 43
72. 49-13 Stary Dworek 9 44
73. 49-13 Stary Dworek 10 45
74. 49-13 Stary Dworek 11 46
75. 49-13 Stary Dworek 12 47
76. 49-13 Stary Dworek 13 48
77. 49-13 Stary Dworek 14 49
78. 49-13 Stary Dworek 15 50
79. 49-13 Stary Dworek 16 51
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80. 49-13 Stary Dworek 17 52
81. 49-13 Stary Dworek 18 53
82. 49-13 Stary Dworek 19 54
83. 49-13 Stary Dworek 20 55
84. 49-13 Stary Dworek 21 56
85. 49-13 Stary Dworek 22 57
86. 49-13 Stary Dworek 23 58
87. 49-13 Stary Dworek 24 59
88. 49-13 Stary Dworek 25 60
89. 49-13 Stary Dworek 26 61
920. 49-13 Bledzew 1 62
91. 49-13 Bledzew 2 63
92. 49-13 Bledzew 3 64
93. 49-13 Stary Dworek - 65
%4. 49-13 Bledzew 45 66
95. 49-13 Bledzew 46 67
96. 49-13 Bledzew 47 68
97. 49-13 Bledzew 49 69
98. 49-13 Bledzew 50 70
9. 49-14 Zemsko 1 1
100. 49-14 Zemsko 2 2
101. 49-14 Zemsko 3 3
102. 49-14 Zemsko 4 4
103. 49-14 Zemsko 5 5
104. 49-14 Zemsko 6 6
105. 49-14 Zemsko 7 7
106. 49-14 Zemsko 8 8
107. 49-14 Zemsko 10 9
108. 49-14 Zemsko 11 10
109. 49-14 Popowo 1 14
110. 49-14 Popowo 2 16
111 49-14 Popowo 3 17
112. 49-14 Popowo 4 18
113. 49-14 Zemsko 9 19
114. 49-14 Zemsko 12 20
115. 49-14 Popowo 5 21
116. 50-12 Nowa Wies 13 1
117. 50-12 Nowa Wie$ 14 2
118. 50-12 Nowa Wies 15 3
119. 50-12 Nowa Wie$ 16 4
120. 50-12 Nowa Wie$ 17 5
121. 50-12 Nowa Wies 18 6
122. 50-12 Nowa Wie$ 19 7
123. 50-12 Nowa Wies 20 8
124. 50-12 Nowa Wie$ 21 9
125. 50-12 Osiecko 2 10
126. 50-12 Sokola Dabrowa 5 32
127. 50-12 Sokola Dabrowa 6 33
128. 50-12 Sokola Dabrowa 7 34
129. 50-13 Bledzew 41 2
130. 50-13 Bledzew 42 3
131. 50-13 Bledzew 43 4
132. 50-13 Bledzew H 5
133. 50-13 Chycina 1 6
134. 50-13 Chycina 2 7
135. 50-13 Chycina 3 8
136. 50-13 Chycina 4 9
137. 50-13 Chycina 5 10
138. 50-13 Chycina 6 11
139. 50-13 Chycina 7 12
140. 50-13 Gorunsko 1 13
141. 50-13 Gorunsko 2 14
142. 50-13 Gorunsko 3 15
143. 50-13 Gorunsko 4 16
144. 50-13 Gorunsko 5 17
145. 50-13 Nowa Wies 1 18
146. 50-13 Sokola Dabrowa 1 1
147. 50-13 Sokola Dabrowa 2 19
148. 50-13 Sokola Dabrowa 3 20
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149. 50-13 Sokola Dabrowa 4 21
150. 50-13 Bledzew 48 22
151. 50-13 Chycina 8 23
152. 50-13 Chycina 19 24
153. 50-13 Gorunsko 6 25
154. 50-14 Gradzkie 1 6

155. 51-12 Nowa Wies 1 7

156. 51-12 Nowa Wies 4 14
157. 51-12 Nowa Wies 5 15
158. 51-12 Nowa Wie$ 6 16
159. 51-12 Nowa Wies 7 17
160. 51-12 Templewo 5 19
161. 51-12 Templewo 6 20
162. 51-12 Templewo 7 21
163. 51-12 Templewo 8 22
164. 51-12 Templewo 9 23
165. 51-12 Templewo 10 24
166. 51-12 Templewo 11 25
167. 51-12 Templewo 12 26
168. 51-12 Templewo 13 27
169. 51-12 Templewo 14 28
170. 51-12 Templewo 15 52
171. 51-12 Templewo 16 53
172. 51-12 Templewo 17 54
173, 51-12 Nowa Wies 12 57
174. 51-13 Chycina 1 24
175. 51-13 Chycina 2 25
176. 51-13 Chycina 3 64
177. 51-13 Chycina 4 26
178. 51-13 Chycina 5 27
179. 51-13 Chycina 6 28
180. 51-13 Chycina 7 29
181. 51-13 Chycina 8 30
182. 51-13 Chycina 9 31
183. 51-13 Chycina 10 32
184. 51-13 Nowa Wie$ 2 1

185. 51-13 Nowa Wies 3 2

186. 51-13 Nowa Wie$ 8 12
187. 51-13 Nowa Wies 9 13
188. 51-13 Nowa Wies 10 14
189. 51-13 Nowa Wie$ 11 23
190. 51-13 Templewo 2 3

191. 51-13 Templewo 3 4

192. 51-13 Templewo 4 5

193. 51-13 Templewo 18 15
194. 51-13 Templewo 19 16
195. 51-13 Templewo 20 17
196. 51-13 Templewo 21 18
197. 51-13 Templewo 22 19
198. 51-13 Templewo 23 20
199. 51-13 Templewo 24 65
200. 51-13 Templewo 25 66
201. 51-13 Templewo 26 67
202. 51-13 Templewo 27 68
203. 51-13 Templewo 28 69
204. 51-13 Templewo 29 70
205. 51-13 Templewo 30 71
206. 51-13 Templewo 31 72
207. 51-13 Templewo 32 73
208. 51-13 Templewo 33 74
209. 51-13 Templewo 34 75
210. 51-13 Templewo 35 76
211. 51-13 Templewo 36 77
212. 51-13 Templewo 37 78
213. 51-13 Templewo 38 79
214. 51-13 Templewo 39 80
215. 51-13 Templewo 40 81
216. 51-13 Templewo 41 82
217. 51-13 Templewo 42 83
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218. 51-13 Templewo 43 84
219. 51-13 Templewo A+l 85
220. 51-13 Templewo 45 86
221. 51-13 Templewo 46 91

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Bledzew na lata 2020-2023

4.4. Program opieki nad zabytkami

Gmina Bledzew posiada ,,Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Bledzew na lata

2020-2023”. Do gtéwnych celéw programu naleza:

wiaczenie problemdéw ochrony zabytkéow do systemu zadan strategicznych, wynikajacych
z koncepgji przestrzennego zagospodarowania kraju;

uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
i dziedzictwa archeologicznego, tacznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i réwnowagi
ekologicznej;

zahamowanie procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania;

wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkow oraz waloréw krajobrazu kulturowego;
podejmowanie dziatan zwigkszajacych atrakcyjnosé zabytkéw dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkow
finansowych na opieke nad zabytkami;

okreslenie warunkéw wspolpracy w wilascicielami zabytkéw, eliminujacych sytuacje
konfliktowe zwiazane z wykorzystaniem tych zabytkow;

podejmowanie przedsiewzige¢ umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opieka
nad zabytkami.

W  programie wyznaczono dwa priorytety, kierunki dzialann oraz zadania. Zostaly one

sformutowane w perspektywie wieloletniej i wykraczajg czesto poza czteroletni okres obowigzywania

dokumentu. Mozliwy jest podziat realizacji zadan na podokresy w powiazaniu z ustawowym

obowiazkiem ztozenia po dwoéch latach przez wladze gminy sprawozdania z czgsciowego wykonania

programu.
1) Priorytet I: Podjecie dziatan majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci krajobrazu

kulturowego gminy na potrzeby edukacyjne, spoleczne i turystyczne:
a) Przyjecie zarzadzeniem Wodjta Gminy Bledzew gminnej ewidencji zabytkéw, ktéra
zostanie nastepnie umieszczona na stronie internetowej Gminy Bledzew:

— wspolpraca oraz wspieranie dzialani instytucji oraz organizacji turystycznych
w zakresie ustalenia potrzeb rozwoju bazy turystycznej i propagowania waloréw
gminy oraz rozwiniecia informacji turystycznej w miejscach najliczniej
uczeszczanych przez turystow,

— oznaczenie obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz cmentarzy
poprzez umieszczenie tablic informacyjnych, tablic zawierajacych historie obiektu,

— oznakowanie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wraz ze zdjeciami,
w Systemie Informacji Przestrzennej gminy Bledzew,

— uaktualnienie uchwaly w sprawie zasad udzielania dotacji z budzetu gminy na
prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow, uwzgledniajace obowiazujace przepisy dajace mozliwosé
dotowania takze obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

— wspdlpraca z sasiednimi samorzadami w celu wilaczenia lokalnych szlakéw
turystycznych w system ponadregionalny,

— przyjecie przez Rade Gminy Gminnego programu opieki nad zabytkami oraz
okresowe monitorowanie jego realizacji poprzez systematyczne opracowanie
sprawozdan z realizacji GPOnZ,
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merytoryczna pomoc wiascicielom zabytkéw w tworzeniu wnioskéw aplikacyjnych o
przyznanie srodkéw na odnowe zabytku z funduszy unijnych, budzetu panstwa oraz
dotacji samorzadowych;

b) Zahamowanie procesu degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich

zachowania:

utrzymanie  obiektow  zabytkowych ~we  wilasciwym stanie technicznym i
estetycznym oraz prowadzenie prac remontowo - konserwatorskich przy obiektach
zabytkowych, stanowiacych  wlasno$¢ gminy oraz dofinansowanie prac
rewaloryzacyjnych przy obiektach niebedacych wlasnoscia gminy,

zadania dla gminnej ewidencji zabytkow: zakladanie nowych kart adresowych dla
zabytkéw dotychczas nierozpoznanych i nie uwzglednionych w ewidengji, a
istotnych dla obrazu dziedzictwa kulturowego na terenie gminy, systematyczne
uzupelnianie kart adresowych o uzyskane nowe dane i aktualizowana w przypadku
zmian w wyniku rozbiérek i remontéw dokumentacje fotograficzna, skreslenia z
ewidencji obiektow nieistniejacych oraz takich, ktore utracily cechy zabytkowe w
wyniku modernizacji; wszelkie dziatania przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji
zabytkbw wymagaja opiniowania, uzgodnienia lub pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

prowadzenie okresowych kontroli stanu zachowania obiektéw zabytkowych:
stanowigcych wlasnos¢ gminy, w celu wytypowania najbardziej zagrozonych,
wymagajacych niezbednych remontéw, na tej podstawie opracowanie planu remontow
w $cistym porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

wspieranie lub prowadzenie prac porzadkowych na terenach zabytkowych parkow oraz
cmentarzach znajdujacych sie na terenie gminy, po uprzednim zaopiniowaniu zakresu
prac i uzytych metod z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

c) Podejmowanie dziatan majacych na celu podnoszenie kwalifikacji pracownikow Urzedu
Gminy:

podnoszenie poziomu wyszkolenia pracownikéw Urzedu Gminy zatrudnionych w
sferze ochrony dziedzictwa kulturowego, poprzez przeprowadzanie odpowiednich
szkolen, delegowanie pracownikow na szkolenia;

d) Dziatania organizacyjne zwiazane z ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego:

korelowanie zapiséw gminnej ewidencji zabytkow z zapisami w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy.

prowadzenie monitoringu mozliwosci pozyskiwania zewnetrznych = $rodkéw
finansowych, w tym rdwniez z rdéznych programoéw i inicjatyw europejskich,
przeznaczonych na dziatania zwigzane z ochrona dziedzictwa kulturowego.

Priorytet II: Promocja dziedzictwa kulturowego i edukacja stuzaca budowaniu tozsamosci

kulturowej mieszkancéw gminy Bledzew:
a) Rozbudzenie i poglebianie w mieszkancach dumy z tradycji historycznych gminy:

organizowanie wystaw, spotkan na temat historii regionu, dawnego i dzisiejszego
krajobrazu kulturowego, zabytkéw,

coroczne  opracowanie  kompleksowego programu imprez  kulturalnych,
rekreacyjnych i sportowych na terenie gminy,

upowszechnianie informacji na temat dobrych praktyk konserwatorskich,
organizacja gminnego konkursu na najlepszego uzytkownika obiektu zabytkowego;

b) Popularyzowanie wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym gminy:

zapoznanie mieszkancow z zagadnieniami dotyczacymi gminnej ewidengji
zabytkow oraz przyblizenie skutkéw prawnych z tym zwigzanych,
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— stworzenie ,vademecum” poswigconego zabytkom dla wilascicieli obiektéw
zabytkowych dotyczacego prac i obowiazkéw, gdzie zostana okreslone takze warunki
wspotpracy z wiascicielami,

- wydawanie i wspieranie publikacji, folderéw promocyjnych, przewodnikow
poswieconych problematyce dziedzictwa kulturowego gminy,

- naglasnianie, promowanie i informowanie lokalnej spotecznosci, o waznych
odkryciach konserwatorskich i archeologicznych, w celu budowania tozsamosci
historycznej oraz kreowania wlasciwych zachowan wobec dziedzictwa kulturowego,

— wspieranie dzialan i $cista wspolpraca z organizacjami pozarzadowymi dziatajgcymi
w sferze ochrony zabytkow,

— wspieranie edukacji mtodziezy szkolnej poprzez organizowanie dla niej: konkurséw
szkolnych popularyzujacych historie gminy oraz jego zabytki, wystaw, wycieczek itp.,

— wspolpraca gminy ze zwiazkami wyznaniowymi bedacymi wilascicielami i
zarzadcami zabytkow sakralnych (ko$cioty, cmentarze), umozliwiajaca wspieranie ich
dzialaii przy podejmowaniu niezbednych prac konserwatorskich, restauratorskich i
robot budowlanych,

— podjecie wspdtpracy z instytugami wprowadzajacymi dodatkowe oznakowania
obiektéw zabytkowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych, w celu
informowania i utatwiania dojazdu do tych obiektow.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegoélnych
wojewddztw uchwala audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy. Aktualnie na
obszarze wojewodztwa lubuskiego nie obowiazuje audyt krajobrazowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia

6.1. Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkoéw poziomu i jako$ci
zycia mieszkanicow. W 2016 roku gminie Bledzew zlokalizowanych bylo 1 399 mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 5 896 m2 Przecietha powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 80,48 m?
(tab. 6.1.1). Do roku 2020 nastapil kolejny wzrost substancji mieszkaniowej z przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynoszaca 81,00 m2. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w roku
2020 wynosita 26,7 m? (dla porownania w roku 2016 wynosita 25,4 m?).

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2001-2616 2020

Zasoby mieszkaniowe 2001 2006 2011 2016 2020
mieszkania 1378 1356 1383 1399 1411
izby 5336 5620 5801 5 896 5960
powierzchnia uZytkowa 99 675 103 704 110 233 112593 114288
mieszkan w m?

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2048-2020.

Analizujac stopien wyposazenia mieszkann w gminie Bledzew w 2016 roku w podstawowe
instalacje (wodociag, ustep sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja przedstawia sie
stosunkowo korzystnie. Stan zwodociggowania obejmuje 98,50% mieszkan (w kraju 96,79%). Mieszkania
wyposazone w centralne ogrzewanie stanowia 71,19% ogdtu mieszkart w gminie (w kraju 82,12%). Ponad

39



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

90% mieszkan wyposazona jest w samtarlaty (92 07% mleszkan w gminie pos1ada }a21enke; i 96,14%
mieszkan posiada ustep sptukiwany). cetadace e
czynnej sieci gazowej Przedsigbiorstwa EWE energia Sp z 0.0. na koniec 2022 r. wynosila 23.603,20 mb dla 76

. Dlugos¢
szt. przytaczy gazowych.

6.2. Administracja

Wies Bledzew wyposazona jest w wigkszo$¢ ustug charakterystycznych dla osrodka gminnego, do
ktérych w zakresie administracji naleza:

- Urzad Gminy Bledzew,

— Gospodarczy Bank Spoldzielczy Miedzyrzecz Oddzial Bledzew,

- Urzad Pocztowy.

W zakresie administracji wie$ gminna zapewnia mieszkaricom prawidlowy poziom ustug.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke medyczna mieszkaricom gminy swiadczy Centrum Medyczne w Bledzewie. W
zakresie leczenia spegjalistycznego i szpitalnego ludno$¢ gminy korzysta z placowek zlokalizowanych w
Miedzyrzeczu, Skwierzynie, Gorzowie Wielkopolskim i Zielonej Goérze. Jedynie w mniejszych o$rodkach
wiejskich stan opieki medycznej mozna uznac za utrudniony. Zaopatrzenie w zakresie sSrodkdw medycznych
pelni jedna apteka i jeden punkt apteczny. Opieka socjalng zajmuje sie¢ Gminy Osrodek Pomocy Spotecznej w
Bledzewie.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonuja dwie szkoty podstawowe w Bledzewie i Templewie, gminne
przedszkole w Bledzewie i punkty przedszkolne w Nowej Wsi i Osiecku. Do szkét podstawowych w
2016 roku wuczeszczalo Ilacznie 226 ucznidw, a do gimnazjum 89 wucznidw. W zwiazku z
wprowadzeniem reformy oswiatowej z dniem 1 wrzesnia 2017 r. dotychczasowe Gimnazjum w
Bledzewie zakonczyto dziatalnos¢.

Na terenie gminy nie znajduja sie obiekty szkolnictwa $redniego i wyzszego. Po ukonczeniu szkoty
gimnazjalnej mlodziez wuczeszcza do szkoél Srednich, przede wszystkim w  Skwierzynie i
Miedzyrzeczu.

6.5. Zréznicowanie i dostepnosé¢ ustug

Gmina Bledzew nie dysponuje zbyt duza oferta ustug, sa to gléwnie ustugi podstawowe.
Zréznicowana jest takze ich dostepnosé. Najwyzszy stopien dostgpnosci do ustug istnieje na terenie
miejscowosci gminnej, w pozostatych jednostkach osadniczych ogranicza si¢ do mozliwosci zaspokojenia
ustug podstawowych.

6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dziatalnosci kulturalnej gtéwna role na terenie gminy petni Gminna Biblioteka Publiczna
w Bledzewie. Podstawowym zadaniem placdwki jest =zaspokajanie potrzeb czytelniczych oraz
upowszechnianie wiedzy i rozwoju kultury mieszkaicdw gminy Bledzew. Gminna Biblioteka Publiczna
posiada takze swoje filie w Gorunisku, Templewie i Sokolej Dabrowie.

Mieszkanicy gminy Bledzew w celach rekreacyjnych moga korzysta¢ z sali gimnastycznej przy szkole
podstawowej w Bledzewie. Sala gimnastyczna dysponuje pelnowymiarowym boiskiem do pitki recznej z
mozliwo$cig podziatu parkietu na 3 sektory. Uzupetnieniem bazy sportowej jest ponadto stadion w Bledzewie
i boisko w Zemsku. Na terenie gminy funkcjonuje ponadto Gminny Klub Sportowy w Bledzewie.
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Funkgje turystyczno-wypoczynkowe koncentruja si¢ przede wszystkim w rejonie jezior potozonych

we wschodniej czeéci gminy. Wérdd nich wymieni¢ nalezy: Jezioro Chycina z lesnym polem biwakowym oraz
osrodkiem szkoleniowym Akademii Wychowania Fizycznego w Poznaniu dysponujacym pelnym zapleczem
do uprawiania sportéw wodnych, Jezioro Cisie (Czyste), Zalew Bledzewski polozony malowniczo wsrdd
wysokich, zalesionych skarp z atrakcja turystyczna w postaci elektrowni wodnej z 1911 r. oraz o$rodkiem
wypoczynkowym. Tereny rekreacyjne zlokalizowane sa ponadto nad Jeziorem Diugim. Wszystkie te
akweny wodne sa bogate w ryby, a tereny polozone wokdt nich doskonale nadaja sie do uprawiania
turystyki.

Wazng atrakgja turystyczng gminy jest poinocny odcinek Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnien, ktory w
czasie trwania Il Wojny Swiatowej miat stanowi¢ podstawowa cze$¢ umocniers wschodniej czesci 11T Rzeszy.
Najciekawsza fortyfikacja potozong na terenie gminy sa pancerwerki grupy warownej Ludendorff w rejonie
Starego Dworku, w postaci szesciu bunkréw polaczonych w jednag calos¢, usytuowanych na szczycie
stromej skarpy nad Obra. Innymi obiektami obronnymi wchodzacymi w sktad MRU, a polozonymi na
terenie gminy, jest most obrotowy w Starym Dworku oraz most uchylno- przesuwny (rolkowy) na kanale
Obry w Bledzewie.

Przez obszar gminy Bledzew przebiega ponadto kilka szlakéw turystycznych:

— Szlak turystyczny I Skwierzyna — Lubniewice: odcinek I Skwierzyna — Bledzew 15,9 km. Szlak
przechodzi przez Stary Dworek — Le$niczowke, wzdtuz malowniczych meandréw rzeki Obry, obok ruin
bunkrow z czaséw Il wojny swiatowej i ciagu stawéw hodowlanych docierajac do Bledzewa od strony
polnocnej; odcinek II odcinek Bledzew - Lubniewice 14,6 km. Szlak ciagnie si¢ z Bledzewa droga
polna, az do wsi Osiecko — Pniewo przebiegajac obok dawnego folwarku dworskiego i zabudowan
starego mlyna. nastepnie drogami lesnymi dociera do zabudowan Lubniewic.

—  Szlak turystyczny II Skwierzyna — Miedzyrzecz. Poczatek szlaku pokrywa sie za szlakiem pierwszym, a
w Bledzewie skreca sie do Chyciny i wzdluz jeziora Dlugiego ciagnie sie przez Zamostowo do
Miedzyrzecza.

— Szlak turystyczny III Miedzyrzecz — Bledzew — Miedzyrzecz. Jest to najdluzszy szlak pieszy wsrod
opisanych. Dlugos¢ jego trasy wynosi 58 km. Zaczyna sie w Miedzyrzeczu nastepnie dochodzi do
Osrodka Wypoczynkowego w Glebokim, stad drogami srodlesnymi dochodzi do wsi  Gorzyca,
nastepnie wzdluz Zalewu Bledzewskiego prowadzi do Bledzewa. Z Bledzewa drogami wsrod pél
i lasow dochodzi do wsi Gorunsko, a nastepnie do wsi Chycina potozonej nad malowniczym jeziorem o
takiej samej nazwie. Z Chyciny poprzez Kursko Stare i wie$ Pieski dochodzi do wsi Keszyca i wsi
Nietoperek. Nastepnie przez Bobowicko wraca do Miedzyrzecza.

Wsrdd pozostatych szlakow przebiegajacych przez obszar gminy wymieni¢ nalezy: Europejski
Szlak Rowerowy R-1 i Europejski Szlak Cystersow, ktory jest $cisle zwiazany z obecnoscia cystersow na
tych ziemiach od XIII w., Europejski Szlak Pieszy E-11 i jeden z najpiekniejszych szlakéw kajakowych
w kraju, ktérego kierunek i bieg wyznacza rzeka Obra, wzdluz ktérej zlokalizowane sa przystanie
kajakarskie (np. w Starym Dworku i Bledzewie).

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach gminy Bledzew obszary narazone na niebezpieczenistwo wystapienia powodzi
obejmuja przede wszystkim taki i pastwiska.

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zostaty
opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew czeSciowo potozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat). Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i
10% stanowia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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7.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych
Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw
masowych wzdtuz krawedzi doliny Obry. Wiekszo$¢ tych terendw zajmuja lasy.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Bledzew odpowiada Komenda Powiatowa Policji w
Miedzyrzeczu. Najblizszy Komisariat Policji znajduje sie¢ Skwierzynie.

W gminie funkcjonuja jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Bledzewie, Popowie, Chycinie,
Osiecku, Nowej Wsi, Sokoli Dabrowie i Gorunisku i Templewie, ktore zabezpieczaja caty obszar gminy.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Bledzew

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, ze szczegélnym uwzglednieniem prognozy demograficznej,
oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy oraz bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw Gminy
Bledzew, ktére w 2016 r. osiagnety poziom 17 795 082,76 zt. Na dochdod ogoétem skladajg sie dochody wtasne,
subwencja ogolna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzace ze zrddel zagranicznych
niepodlegajace zwrotowi, Srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne $rodki okreslone w
odrebnych przepisach. W roku 2021 odnotowano blisko dwukrotnie wiekszy wzrost w budzecie po stronie
dochoddéw anizeli w roku 2016, w tym takze po stronie dochodéw wiasnych. Subwencja ogélna natomiast w
strukturze dochodéw w roku 2021 w poréwnaniu do roku 2016 wzrosta o 38%. Przedmiotowe potwierdza
potencjat finansowy oraz znaczne mozliwosci finansowe w kreowaniu dochodéw.

Tab. 8.1.1. Dochody ogodlne w latach 2006-2616 2021

Kategoria dochodu 2006 2011 2016 2021
Dochody ogdtem 11260 841,34 zt 13119 807,08 zt 17795 082,76 z 32952 599,03 zt
Dochody wtasne 4 679 190,58 zt 5647 959,14 zt 7229 012,52 z 15 156 891,88 zt
Subwencja ogdlna 3044 937,00 zt 3719 119,00 zt 4 086 522,00 zt 6 665 081,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2648 2021.

Subwencje ogoélne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin i
stanowig, facznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany rok. O
przeznaczeniu srodkéw przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada Gminy
Bledzew.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1530 ze zmianami) Zrédtami dochodéw gminy moga by¢:

1) wplywy z podatkéw:

— od nieruchomoéci,
- rolnego,
— lesnego,
— od srodkéw transportowych,
— dochodowego od 0s6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowe;j
— od spadkow i darowizn,
- od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z opfat:
— skarbowej,
— targowej,
— miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania pséw,

- reklamowej,
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— eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

W strukturze dochodow witasnych Gminy Bledzew najwigkszy udziat maja wptywy z podatku od
nieruchomosci, udzialy w podatkach stanowiacych dochody budzetu panistwa — podatek dochodowy od
0s6b fizycznych oraz wpltywy z podatku rolnego. W analizowanym zmniejszyt sie udzial wptywow z
podatku od nieruchomosci, ktéry w 2006 r. wynosilt 51,94%, w 2010 r. — 48,28%, a w 2016 r. — 45,99%,
wzrdst natomiast udziat dochodéw osiaganych z tytutu podatku dochodowego od oso6b fizycznych, ktdre
w 2006 r. stanowity 13,88% dochodéw wiasnych gminy, w 2011 r. — 18,59%, a w 2016 r. — 21,86%.
Odnotowano réwniez wzrost udziatu podatku rolnego w strukturze dochodéw wtasnych z 8,95% w 2006 r.
poprzez 7,99% w 2011 r. do 9,47% w 2016 r. Na przestrzeni lat 2016 — 2021 odnotowywano kolejny wzrost
dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci, podatku dochodowego od osob fizycznych podatku od
czynnosci cywilnoprawnych czy tez wpltywy na dofinansowanie zadan wlasnych — inwestycyjnych z réznych
programow pomocowych.

Wydatki Gminy Bledzew zwigzane sa z realizacja zadan, do ktorych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), wszystkie sprawy publiczne o
znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do
ktérych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspolnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwiagzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegélnych
obiektéw jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — sluzace podwyzszaniu standardéw i zakresu uslug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2006-2016 2021

Wydatki 2006 2011 2016 2021
Wydatki ogétem 11295 252,69 zt 1269726580zt | 16360991567k | 3149421661 71
Wydatki biezace b.d. 1190367899zt | 15878296352k | 19 70525857 zt
Wydatki inwestycyjne 1548 079,89 zt 793 586,81 7t 482 695,21 7t 11788 958,04 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018 2021.

W strukturze wydatkow biezacych najwiekszy udzial maja wydatki przeznaczone na szeroko
rozumiang pomoca spoteczna, ktére od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupe
wydatkow biezacych stanowia wydatki na administracje publiczna, a kolejna grupa wydatkow
budzetowych zwigzana jest wydatkami na oswiate (tab. 8.1.3).

Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2006-2016 2021

Kategoria wydatkow 2006 2011 2016 2021
Oswiata i wychowanie b.d. 34 959,49 7t 51 091,86 zt 72 723,81 zt
Pomoc spoleczna b.d. b.d. 6258 521,13 zt 7 451 126,08 zt
Administracja publiczna b.d. 1400 444,92 zt 1636 301,21 zt 1986 019,16 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018 2021.

Powyzsze dane wskazujg na znaczny wzrost dochodéw i wydatkéw Gminy Bledzew w okresie
ostatniego dxiesieciolecia pictnastolecia. Lraezpie-mnaiejsza-dyramikazmiandzroznicowanm-udxialemw

Istotnym czynnikiem

sprzyjajacym rozwojowi spoleczno-gospodarczemu gminy Bledzew jest znaczna dynamika wydatkow
inwestycyjnych w ostatnim pigtnastoleciu. W roku 2021 udziat ten byl wigkszy o ok. 11,3 mln anizeli w
roku 2016.
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W zwiazku z powyzszym uruchamianie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie

powinno wynika¢ z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i
dostepnosci ustug publicznych. Jako lokalizacje dla nowych terenéw pod zainwestowanie wskazuje sie
miejsca o potencjale turystycznym czy tez atrakcyjne pod katem zamieszkania (kulturowym, wizualnym,
bliskoscia do miejsca pracy czy tez wypoczynku). Jednoczesnie nowe inwestycje powinny stac sie zrédtem
nowych dochodéw budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci oraz
udzialu w podatkach stanowiacych dochody budzetu panistwa.

8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania i
uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedzialu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacjii budynkéw sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakladow finansowych. Przy spadkach tereny
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw rownolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegllnie istotne znaczenie przy realizacji obiektow o wiekszej powierzchni, w przypadku budynkow
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wigkszosci
funkcji mieszkaniowych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wigeksze spadki dotycza wylacznie form
wydmowych i rynien jeziornych. Na tych terenach nalezy ogranicza¢ rozw¢dj zabudowy. Nieumiejetna
ingerencja w powierzchnie ziemi podczas realizacji inwestycji moze doprowadzi¢ do uruchomienia procesow
stokowych, w tym osuwania mas ziemnych. Takiemu kierunkowi zagospodarowania sprzyja ich obecne
uzytkowanie.

Budowa geologiczna

Wptyw budowy geologicznej na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz uzytkowanie terenu
jest zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest wystepowanie z16z surowcow
mineralnych oraz warunki geotechniczne podfoza.

Wierzchnia warstwe litosfery na obszarze gminy buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikéow
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, pdélzwartym i
twardoplastycznym oraz grunty niespoiste Sredniozageszczone i zageszczone, na ktérych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podioze budowlane. Podlozem nienosnym utrudniajgcym budownictwo sa zwykle grunty spoiste w
stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja one
przede wszystkim wzdtuz ciekow wodnych.

Wsrod pozostatych ograniczen geologiczno-gruntowych wskazac nalezy trzy udokumentowane ztoza
kopalin, ktére powinny zosta¢ wytaczone z zainwestowania.

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy Bledzew nalezy rozpatrywac¢ zaréwno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcen w zakresie wylaczen z produkcji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazaja gleby dos¢ niskiej jakosci — V i VI klasy bonitacyjnej (stanowigce okoto 40%
wszystkich gleb). Oprécz nich wystepuja takze, w duzej ilosci, gleby klasy IV (38,3% wszystkich gruntow)
oraz gleby klasy III (21,6%).

Powyzsze uwarunkowania stanowig istotng bariere dla rozwoju zainwestowania oraz przeznaczenia
terendw na cele nierolnicze. Wskazac¢ nalezy, iz wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych, a tym samym
wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw najlepszej jakosci, bedzie wymagalo przeprowadzenia postepowan
administracyjnych poprzedzonych uzyskaniem zgody Ministra Rolnictwa. Stosunkowo niewielki areat
uzytkdéw rolnych o istotnej wartosci produkcyjnej na terenie gminy sprawia, ze w dziataniach planistycznych
powinno sie dazy¢ do maksymalnego ich zachowania.
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Na terenach rolnych zagrozonych erozja wodna w stopniu intensywnym (spadki ponad 6°) nalezy

stosowac zabiegi agrotechniczne zmierzajace do zwiekszenia retencyjnosci gleby i zmniejszenia splywow
powierzchniowych przez stosowanie orek wzdluz warstwic, odpowiednie zmianowanie i dobor
roslin uprawnych oraz niektdre zabiegi fitomelioracyjne. Erozji wietrznej przeciwdzialaja natomiast
zalesienia, wprowadzanie zadrzewien srédpolnych i specjalnych paséw wiatrochronnych.

Wody powierzchniowe

Sie¢ wodna gminy Bledzew nalezy gloéwnie do zlewni rzeki Obry. Na terenie gminy Bledzew
plynie takze struga Jordanka, ktéra wplywa do Obry na wysokosci Bledzewa. Przez potudniowa czes¢
gminy przeptywa natomiast Jeziorna Struga. Rzeka Obra przeplywa przez Bledzew i Stary Dworek. Rezim
hydrauliczny rzeki jest bardzo wyréwnany, poniewaz przeptywa przez wiele jezior, ktére dzialaja jako
zbiorniki retencyjne. Drugim elementem sieci hydrograficznej omawianego obszaru, niezmiennie
atrakcyjnym dla turystyki, sa jeziora. Obrzanski kompleks jezior polozony jest w dlugiej rynnie o
kierunku poludniowym, przez ktéra plynie z potudnia ku poélnocy Obra. W gminie Bledzew z
wiekszych jezior wymieni¢ nalezy: jezioro Chycina i jezioro Dlugie. Zalew Bledzewski — sztuczne jezioro
powstale w wyniku zbudowania zapory wodnej dla elektrowni w Bledzewie. Ponadto wystepuja mniejsze
bardzo malownicze jeziora otoczone lasami, wymieni¢ tu nalezy jezioro Lipawki i jezioro Cisie.

Zaréwno niestabilnos¢ podtoza oraz wysoki poziom zalegania wod gruntowych towarzyszace
ciekom i zbiornikom wodnym stanowia istotne ograniczenie dla zagospodarowania samych wdéd i ich
otoczenia.

Istotny wplyw na jako$¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zardwno zrédla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédta
punktowe: niewtasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka, gnojowica),
pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowag i w
konsekwencji na tadunki namutéw dopltywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie produkcji
rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztalcenia obszaréw podmoklych, podobnie jak catych dolin
rzecznych.

Rozdzielenie oddziatywania zrodet obszarowych i punktowych na jakos¢ wéd nie jest mozliwe. W
tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowic bariere ograniczajaca rozwoj wiekszosci
funkcji (osadniczej, rolniczej, przemyslowej, rekreacyjnej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja istniejacych oczyszczalni $ciekéw, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw
zanieczyszczen oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego
stosowania nawozow i srodkow ochrony roslin.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos¢ zalegania pierwszego poziomu
wod podziemnych. Plytkie zaleganie wplywa na obnizenie parametréw geotechnicznych gruntéw i
utrudniajg posadowienie obiektow budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja nieznaczna czes¢
powierzchni gminy, przede wszystkim w obregbie dolin rzecznych (gltebokos¢ zalegania pierwszego
poziomu wdéd podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wdd gruntowych ma miejsce réwniez w
obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowdw melioracyjnych (od 0,5 do 1,5 m p.p.t.) Bardziej korzystne
warunki wystepuja na obszarach réwninnych (od 2 do 5 m p.p.t.).

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz bytowania cztowieka.

Srednioroczne stezenie tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i ozonu, stanowiace podstawe oceny
stanu powietrza w strefie lubuskiej pod katem ochrony roslin nie wykazaly przekroczen dopuszczalnych
poziomdw na terenie gminy.
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W Swietle kryteridéw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie lubuskiej, nie wykazano
przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, otowiu, benzenu,
pytu PM2,5 oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu, otowiu. Stwierdzono jedynie przekroczenia
poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 i PM10, poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz poziomu
docelowego i poziomu celu dlugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy odnosi¢ do catej strefy
lubuskiej. Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym zakresie nalezy traktowac jako problem lokalny,
zwigzany z procesami spalania w sektorze komunalno-bytowym (tzw. niska emisja). Pyl zawieszony
wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezen w sezonie zimnym, a przekroczenia ustalonych norm
jakosci powietrza dotycza wylacznie 24-godzinnych poziomoéw substangji.

Znaczace zanieczyszczenie powietrza na terenie gminy uznano za malo prawdopodobne. Jedynie
okresowo na terenach zabudowy wiejskiej, zwlaszcza w sezonie grzewczym, a takze w sasiedztwie tras
komunikacyjnych i zakladéw przemystowych mozliwy jest wzrost zanieczyszczenia powietrza. Tereny te
stanowia takze zrédto potencjalnego zagrozenia hatasem. Uwarunkowania te wplywaja na koniecznos¢
uwzglednienia w dziataniach planistycznych tworzenia szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a szlakami komunikacyjnymi i terenami produkcyjnymi. Rozwdj jednostek osadniczych
powinien odbywa¢ si¢ ponadto poza dnami dolin i zaglebien jeziornych, ktére najbardziej narazone sa na
inwersje termiczne.

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty le$nej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia stalego pobytu cztowieka wystepuja na obszarach wysoczyznowych.
Tereny te wolne sg od inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki solarne. Jedynie w obrebie
dolin rzecznych i rynien jeziornych moga wystepowa¢ matokorzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe.
Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwiekszona czestotliwo$¢ wystepowania mgiet radiacyjnych, a takze
znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny.

8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikdw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwoj przestrzenny gminy Bledzew,
pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwiazanych z nowymi
terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac¢ przede wszystkim w obrebie miejscowosci o w
petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Preferowane tereny do rozwoju tej funkgji to
obszary zwartej zabudowy, a takze w lokalizacjach okreslonych na zataczniku nr 3 studium ,Kierunki”.
Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do
ograniczania rozwoju nowych terenéw zabudowy wielorodzinne;j.

Ponadto nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w
obrebie dolin rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenow
zainwestowanych pod warunkiem wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich
norm ochrony $rodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego  jej oddziatywania na tereny sasiednie.
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Funkcja rekreacyjna

Najwieksze predyspozycje dla rozwoju funkgji rekreacyjnej posiada wschodnia czesci gminy w
rejonie obrzanskiego kompleksu jezior, w tym w szczegolnosci w rejonie jeziora Chycina, Jeziora Diugiego,
jeziora Cisie i Zalewu Bledzewskiego oraz nad rzeka Obrg w Bledzewie i Starym Dworku.

Rozwoj funkgji rekreacyjnych musi uwzglednia¢ ograniczanie negatywnych oddziatywan na cele i
przedmioty ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody. Przede wszystkim wskazuje si¢ na
konieczno$¢ ochrony woéd przed zanieczyszczeniem poprzez kompleksowe rozwiazanie gospodarki
wodno-$ciekowe;j.

Funkcja przemystowa

Na terenie gminy Bledzew funkcje produkcyjne zlokalizowane sa punktowo w réznych czesciach
gminy. Lokalizacje nowych obiektow nalezy rozwazy¢ na terenach dzis zainwestowanych jako
uzupeltnienie istniejacej zabudowy.

8.2.3. Obszary, na ktdrych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobdéw
$rodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktore powinny podlega¢ ochronie przed zmiana uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych: obszary dolin rzecznych i mniejszych ciekéw wodnych -
korytarze ekologiczne, jeziora i sztuczne zbiorniki wodne, lasy, taki i pastwiska.

Z zainwestowania nalezy wytaczy¢ doliny ciekdw wodnych i rynny jeziorne, ktére powinny taczy¢
sie bez przeszkod z dolinami na terenach sasiadujacych z gming i tworzy¢ z nimi jednolity system
ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznacza¢ terendw zwartej zabudowy w sposob
stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie
wysokosci budynkéw.

Ograniczenia dotyczace terenéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Gospodarka rolna powinna by¢
prowadzona przy ograniczonym stosowaniu nawozow sztucznych i srodkow ochrony roslin.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pol elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami paséw technologicznych. Z zainwestowania
wylacza sie takze strefy kontrolowane gazociagdw. Nalezy ponadto zachowac odleglosci planowanej
zabudowy od drég i linii kolejowych charakteryzujacych sie najwigkszym natezeniem ruchu gwarantujace
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

8.2.4. Ocena przydatnosci terenéw dla réznych sposobow zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegodlne kategorie okreslajace ich przydatnosé do réznych sposobow
zagospodarowania zostalta wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gléwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenéw o réznych predyspozycjach dla ich przyszlego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy

1) ze wzgledu na sposéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy state lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
- tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia,
—  tereny tak pelnigcych funkcje ekologiczne;

2) ze wzgledu na ochrong prawna:
-  tereny zabytkowych parkéw,
— tereny cmentarzy,
—  pomniki przyrody,
— uzytki ekologiczne.
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2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) wzgledu na funkcje ekologiczne i ochrong prawna terendéw przyrodniczych:

—  tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”, Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,8B-Dolina Jeziornej Strugi” i Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”;

2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:

—  tereny wzdtuz drogi ekspresowej S3,

- tereny wzdluz drogi krajowej nr 24,

- tereny wzdluz drogi wojewodzkiej nr 137,

—  tereny wzdtuz linii kolejowych nr 364 i 367,

- tereny wzdtuz linii najwyzszych napiec i linii wysokiego napiecia,

- tereny wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia;

3) ze wzgleduna warunki gruntowo-wodne:
—  tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem woéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
4) ze wzgledu na zagrozenie powodzia i osuwiskami:
—  tereny w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
—  obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych;
5) ze wzgledu na obecno$¢ obszaréw perspektywicznych dla zt6z kopalin:
- tereny udokumentowanych zt6z kopalin.
6) zewzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

—  tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych warunkach glebowych, ktoére
powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie w swych strefach peryferyjnych
do rozwoju zabudowy zagrodowe;j.

3. DPozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o duzym
zroéznicowaniu warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
Z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéow gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane z gruntow mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

Analiza jakosci poszczegolnych elementow sSrodowiska przyrodniczego wskazuje na istotne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Prowadzona od wielu lat intensywna gospodarka rolna w
sposob decydujacy wplyneta na sSrodowisko naturalne gminy. Stopien degradacji poszczegdlnych
komponentow jest nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika
z lokalnej emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych, zakladéw
produkcyjno-ustlugowych oraz emisji spalin ze $rodkéw transportu wzdiuz najbardziej uczeszczanych
szlakéw komunikacyjnych. Nieznaczne pogorszenie stanu wod powierzchniowych jest wynikiem zrzutu
Sciekow, przede wszystkim pochodzacych z gospodarstw domowych.

Powyzsze uwarunkowania stwarzaja pewne ograniczenia dla rozwoju przestrzennego. Przy
wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak uwzglednienie
wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza laséw, trwalych uzytkéw
zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz terendw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Szczegdlne
znaczenie ma ponadto koniecznos$¢ ochrony wéd i uregulowanie gospodarki wodno- sciekowe;.
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8.3. Analiza spoleczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Gmina Bledzew nalezy do obszaréw stabo zaludnionych na tle powiatu miedzyrzeckiego. Gestosé
zaludnienia ksztattuje si¢ znacznie ponizej sSredniej przypadajacej dla powiatu i w 2646 2021 roku wynosila
28 17 os6b/km? (srednia dla powiatu miedzyrzeckiego to 42 osoby/km?). Gestos¢ zaludnienia w gminie
Bledzew jest ponadto zdecydowanie nizsza od $redniej dla wojewddztwa (73 oséb/km?) i od $redniej
krajowej (323 122 osoby/km?).

Analizujac gestos¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 40 15 lat obserwujemy niewielka
tendencje spadkowq (tab. 8.3.1.1).

Tab. 8.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2006 2011 2016 2021
Polska 122 123 123 122
woj. lubuskie 72 73 73 73
powiat miedzyrzecki 42 42 42 41,5
gmina Bledzew 19 19 18 17

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2648 2021.

Gmineg Bledzew pod koniec 2016 roku zamieszkiwato 4 635 oséb, w tym 2 215 kobiet (tj. 49,89%
ogotu ludnosci) i 2 305 mezczyzn (odpowiednio 50,11%). Analizujac lata 2001-2016 obserwujemy
systematyczny, niewielki spadek liczby ludnosci na terenie gminy (tab. 8.3.1.2). Na przestrzeni lat 2016 —
2021 odnotowano kolejny niewielki spadek w dynamice liczby ludnosci.

Tab. 8.3.1.2. Liczba ludnosci w wybranych latach

E;f:;ci 2001 2006 2011 2016 2021
Ogotem 4662 4635 4591 4440 4210
Kobiety 229 229 2286 2215 2114
Mezczyzni 2370 2343 2305 2225 2096

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2648 2021.

W analizowanym okresie wystepowata liczebna przewaga mezczyzn nad kobietami, co znalazto
odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn. W
roku 2006 wskaznik ten wynosil 98 kobiety na 100 mezczyzn (tab. 8.3.1.3). Odpowiednio dla kraju
wskaznik ten wynosil 107, dla wojewodztwa — 106, a dla powiatu — 103. W kolejnych latach na terenie
gminy obserwowano niewielki wzrost wartosci wskaznika. Nizszy wskaznik feminizacji jest
charakterystyczny dla obszaréw wiejskich, gdzie w wiekszym stopniu skupione sg miejsca pracy typowe
dla mezczyzn (rolnictwo). Wystepujace obecnie na terenie gminy niemalze zréwnanie liczby kobiet i
mezczyzn $wiadczy o stosunkowo stabilnej strukturze demograficznej obszaru.

Tab. 8.3.1.3. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2006 2011 2016 2021
Polska 107 107 107 107

woj. lubuskie 106 105 105 106
powiat miedzyrzecki 103 102 103 103
gmina Bledzew 98 99 100 101

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018 2021.
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Z powyzszej tabeli wynika, ze wskaznik feminizacji na terenach wiejskich gminy Bledzew jest jednak
nizszy w pordwnaniu z innymi jednostkami. W powiecie, wojewddztwie i w kraju, gdzie brano pod uwage
$rednie z terenéw wiejskich i miejskich, wskaznik ten utrzymuje si¢ na wyzszym i niemal niezmienionym
poziomie.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W gminie Bledzew w latach 2006-2016 odnotowano spadek wartosci wskaznika urodzen zywych na
1000 ludnosci (tab. 8.3.2.1). Wskaznik ten w 2016 roku wynosit 7,86 i byl nizszy od $redniej dla powiatu (9,95),
wojewddztwa (9,57) i $redniej krajowej (9,95). W roku 2021 dynamika urodzen zywych charakteryzowala sie
takze ujemnym bilansem.

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2006 2011 2016 2021
Polska 9,81 10,08 9,95 8,69

woj. lubuskie 10,33 10,19 9,57 7,86
powiat miedzyrzecki 10,16 11,09 9,95 7,94
gmina Bledzew 12,32 8,47 7,86 7,03

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018 2021.

Pomimo wysokich wartosci analizowanego wskaznika obserwowanych w 2006 roku, w
kolejnych latach na obszarze gminy odnotowano duzy spadek liczby urodzen zywych w przeliczeniu na 1000
mieszkanicéw. Wynika to prawdopodobnie z wkraczania w wiek rozrodczy grup urodzonych w latach
osiemdziesiatych (grup z konca wyzu demograficznego).

W analizowanym okresie odnotowano takze wzrost wartosci wskaznika zgonéw na 1000 ludnosci
(tab. 8.3.2.2). Podobne tendencje obserwowano takze w powiecie, wojewddztwie i kraju. Za
niekorzystne nalezy uzna¢ zdecydowanie wyzsze wartosci wskaznika zgondw na obszarze gminy w
poréwnaniu z pozostatymi jednostkami.

Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2006 2011 2016 2021
Polska 9,69 9,75 10,10 13,61

woj. lubuskie 9,19 9,43 9,78 7,90
powiat miedzyrzecki 9,65 9,44 9,63 13,79
gmina Bledzew 12,32 12,60 13,03 16,95

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018 2021.

Obserwowany w analizowanym okresie spadek liczby urodzen zywych oraz wzrost liczby zgondéw na
1000 mieszkancow znajduje odzwierciedlenie w warto$ci wskaznika przyrostu naturalnego. Od 2006 roku na
obszarze gminy Bledzew odnotowuje sig¢ staly spadek jego wartosci. Tendencje te sa charakterystyczne takze
dla powiatu, wojewddztwa i kraju, przy czym wartosci zanotowane na obszarze gminy sa zdecydowanie
nizsze (w powiecie miedzyrzeckim nadal obserwuje si¢ dodatni przyrost naturalny).

Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2006 2011 2016 2021

Polska 0,12 0,34 -0,15 -4,93

woj. lubuskie 1,14 0,76 -0,22 -5,89

powiat miedzyrzecki 0,51 1,65 0,33 -6,14
gmina Bledzew 0,00 -4,13 -5,17 -11,77

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018 2021.
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8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci gminy. Analiza tego wskaznika
moze takze okresli¢ zakres wptywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar probleméw zwigzanych z
procesem asymilacji ludnosci naptywowe;.

W catym wojewddztwie lubuskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin wiejskich do miast.
Sa to zaréwno migracje wewnetrzne, jak i zewnetrzne. Analiza proceséw migracji na terenie gminy
Bledzew wskazuje na staly odptyw mieszkancow. Spadek wartosci salda migracji obserwowany jest
zarowno w powiecie miedzyrzeckim, jak i calym wojewddztwie (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2006 2011 2016 2021

Polska -0,9 -0,1 0,0 0,0

woj. lubuskie -1,6 -0,8 -0,8 -1,0
powiat miedzyrzecki -3,3 -35 -4,0 -2,0
gmina Bledzew 0,2 -1,1 3,1 -3,53

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2048 2021.

8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludnos¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukecyjnym w latach 2001-
2016 2021 na terenie gminy Bledzew dostrzega si¢ charakterystyczna tendencje. Maleje udziat ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym, ro$nie natomiast udzial ludnosci w wieku produkcyjnym i
poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).

Tab. 8.3.4.1. Ludnos¢ wedlug grup ekonomicznych

Lata Ludnos$é¢ w wieku

przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2001 1233 26,45 2773 59,48 656 14,07
2006 976 21,06 2995 64,62 664 14,33
2011 878 19,12 2998 65,30 715 15,57
2016 814 18,33 2813 63,36 813 18,31
2021 705 16,74 2566 60,95 939 22,31

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2618 2021.

Struktura ludno$ci gminy w podziale wiekowym w 2036 2021 roku przedstawiata sie
nastepujaco (K — kobiety, M — mezczyzni):

— grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 38;33% 16,74% ogdtu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 63,;36% 60,95% ogdtu ludnosci,

— grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 48;34% 22,31% ogdtu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowiq nieco ponad 63% 60,95% ogoétu ludnosci gminy.
Wskaznik starzenia si¢ ludnosci (udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogdétem) wynosi
dla gminy ponad 48% 22%. Staros¢ demograficzna w gminie powodowana jest gldwnie malejacym
przyrostem naturalnym.

Analizujac zatrudnienie ogdtem w latach 2001-2016 obserwujemy dwie odmienne tendencje. Do
2011 roku odnotowano znaczny spadek liczby pracujacych mieszkancéw gminy Bledzew, natomiast w
2016 roku nastapil ponowny wzrost zatrudnienia, zwigzany przede wszystkim z poprawa sytuacji na
rynku pracy w catym kraju. Od roku 2016 do 2021 dynamika ta ulegla ponownie odwréceniu. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze najwigksze zmiany w liczbie pracujacych dotyczyly przede wszystkim mezczyzn (tab.
8.3.4.2).

Tab. 8.3.4.2. Pracujacy w latach 2001-2616 2021

Pracujacy wg plci 2001 2006 2011 2016 2021
ogdtem 304 236 181 209 176
mezczyzni 188 123 79 97 81
kobiety 116 113 102 112 95

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2048 2021.
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Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢, iz , iz po okresie wzrostu bezrobocia przypadajacym na
pierwsze lata obecnego stulecia, od 2006 roku notuje si¢ coraz wiekszy spadek bezrobocia w kraju,
wojewddztwie i powiecie. Podobnie przedstawia sie sytuacja w gminie Bledzew. W 2006 roku
zarejestrowanych bylo 476 bezrobotnych, z czego wigkszo$¢ stanowily kobiety (244). Obeenie W roku 2016
liczba bezrobotnych mieszkaficdéw gminy wrest wyniosta 328 osob, w tym 182 kobiety. Udzial bezrobotnych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wrnesi-ebeenie wynosit 11,7%. Wartos¢ ta jest znacznie wyzsza od
obserwowanej na terenie powiatu (8,54%), wojewoddztwa (5,10%) i $redniej ogolnopolskiej (5,62%). Na koniec
2021 roku odnotowano znaczny spadek liczby bezrobotnych w poréwnaniu do roku 2016. Liczba oséb
pozostajacych bez pracy wynosita 120.

Gmina Bledzew nie posiada bezposredniego wptywu oddzialtywania duzych miast, co moze w
konsekwencji spowodowac¢ wzrost bezrobocia na terenie gminy. Obecnie spadek liczby bezrobotnych jest
wynikiem korzystnych zmian zachodzacych w gospodarce ogdlnokrajowe;.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w przysziosci zjawisk i
proceséw demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci przewidywania zmiany dynamiki i
kierunku rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Prognoze demograficzng na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew opracowano na podstawie analizy intensywnosci i dynamiki zmian liczby
ludnosci w latach 2001-2646 2021.

W analizowanym okresie estatnich-pietnastutat 2001-2016 odnotowano spadek liczby mieszkancow
gminy na poziomie -4,76%. W latach 2016-2021 odnotowano spadek liczby mieszkaricow na poziomie -5,18%.
W zwiazku z powyzszym dla okreslenia prognozowanej liczby ludnosci na obszarze gminy Bledzew w
zatozonym horyzoncie czasowym przyjeto zachowanie dotychczasowej dynamiki zmian liczby mieszkancéw
na poziomie -4;76% sredniej wagowej w/w wartosci, tj. -4,97% w okresie kazdego nastepnego pietnastolecia.

W tabeli 8.4.1. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci w
2046 2052 roku.

Tab. 8.4.1. Prognozowana liczba ludnos$ci w 2846 2052 roku

Nazwa Ogotem Mezczyzni Kobiety

4007 2008 1999
gmina Bledzew

3966 2015 1951

Zr6dto: obliczenia wlasne.

Wobec powyzszego nalezy zatozy¢, ze w perspektywie 2021 — 2052 liczba ludnosci gminy Bledzew
zmniejszy si¢ o 244 osoby, tj. 0 -5,79%.

Wskazad¢ jednak nalezy na niepewno$¢ prognozowania demograficznego, ktére nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposéb moga odwrdci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powiazania wynikdw prognozy demograficznej z
aktualnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dobrym przyktadem jest pojawianie si¢ duzych
inwestorow o istotnym zapotrzebowaniu na sil¢ robocza oraz ich kooperantéw, co w
perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wptynaé na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu na
potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sity roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych przestrzeni
inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informacji pozwalajacych okresli¢ skale
tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja polityki
przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod zabudowe
mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztalcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu S$redniej powierzchni mieszkan i potrzebe
poprawy warunkéw zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod uwage przede
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wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktdére w sposoéb znaczacy moga wplynaé na zmiany sytuacji
demograficznej gminy Bledzew.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjneji
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadann wlasnych gminy,
istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tacznosci, gospodarki komunalnej i ochrony srodowisko oraz o$wiaty i wychowania, istotnych
z punktu widzenia jej rozwoju spoleczno-gospodarczego (tab. 8.5.1.). Wynikaja one przede wszystkim z
warto$ci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania $rodkow
zewnetrznych na ich wspétfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2006-2036 2021
Kategoria wydatkow 2006 2011 2016 2021

Transport i facznos¢ b.d. 311 099,91 zt 102 613,21 zt 4263 346,05 zt

Gospodarka komunalna i

, . b.d. 49 443,79 zt 116 524,31 zt 1776 665,27 zt
ochrona $rodowiska

Oswiata i wychowanie b.d. 9 998,00 zt 72 900,00 zt 8 584 088,40 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2048 2021.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegdlnych miejscowos$ci w niezbedna infrastrukture techniczna i
spoleczng. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy uruchamiad
nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjna, w tym srodkami
transportu publicznego, oraz gwarantujace wlasciwa obstuge mieszkancow w zakresie dostepnosci do
ustug publicznych. Przygotowanie nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno by¢
poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzang na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochodow i wydatkow wynikajacych z
okreslonego obszaru.

8.6. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

— analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochoddéw i wydatkdw gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego;. Pod
uwage wzieto zauwazalny, znaczny wzrost dochodéw w budzecie gminy, w tym mozliwosci
finansowe i zwigkszony udzial poniesionych naktadéw inwestycyjnych w latach 2016 — 2021,
ktéory moze przyczyni¢ sie do szybszego rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy,
i odwrdceniu dynamiki prognozy demograficznej — wzroscie liczby ludnosci gminy,

— analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatno$¢ poszczegoélnych terenéw dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegolnosci okreslenie terenéw wylaczonych z zabudowy,

— analizy spotecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spotecznosci gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowej struktury
przestrzenne gminy,
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prognozy demograficznej zakladajacej spadek liczby ludnosci w zalozonej perspektywie
planistycznej na poziomie -975% 5,79% do 4-238-eséb 4088 0s6b w 203+ 2037 r. oraz do 4067
os6b 3966 0sO0b w 2046+ 2052 r., stanowiacej podstawe dla okreslania kierunkéw zmian w

zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stluzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegdélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoleczno-gospodarczego,

prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan. Dynamika

przedstawiona w tabeli nr 6.1.1. ,,Zasoby mieszkaniowe w latach 2001-2020” wykazata dalszy
wzrost liczby mieszkan, w tym powierzchni ich uzytkowej. Sukcesywne i racjonalne
stymulowanie nowych terendw inwestycyjnych, w tym w szczegdlnosci poprzez
odpowiednie ksztatltowanie i zwiekszanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i powiazana z nig zabudowe ustugowa, a takze tereny ustug sportu, turystyki
i rekreacji wplywa bezposrednio na dalsze pozytywne przemiany przestrzenne oraz
spoleczno-gospodarcze takie jak rozmieszczenie ludnosci, rozwdj lokalnego rynku pracy,
dostepnos¢ ustug, i w efekcie na poprawe sytuacji ekonomicznej ludnosci i jej poziomu zycia.
W perspektywie do roku 2052 zaklada si¢ wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej
mieszkan na poziomie 85% (do 67,14 m? na 1 mieszkanca).

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do

powyzszych wynikéw analiz.
Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegdlnych kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze

zalozenia:
1.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje sie¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 1 682 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego spadku liczby ludnosci na poziomie -9,75% oraz zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkarica gminy do
poziomu 61,60 m?;

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowq zabudowe na poziomie +-682—m?* 266 277 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na
podstawie prognozowanego spadku liczby ludnosci na poziomie -9775% -579% oraz
zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego
mieszkarica gminy do poziomu 6360-m? 67,14 m?;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 3 289 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego spadku liczby ludnosci na poziomie -9,75% oraz zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkarica gminy do
poziomu 61,60 m?;

Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 58 451 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
spadku liczby ludnosci na poziomie -9,75% oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 61,60 m? oraz
zakladanego rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych o rozdrobnionej strukturze agrarnej;
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Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 21 060 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej budynkéw letniskowych
przypadajacej na jednego mieszkarica gminy do poziomu 6 m? oraz rozwoju istniejacych
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych na obszarze gminy, biorac pod uwage koniecznos¢
zabezpieczenia terendw rekreacji indywidualnej jako oferty dla mieszkancéw i turystéw;

Dla terenow zabudowy ustlugowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 25-390-w? 31 728 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego
wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej ustug przypadajacej na jednego mieszkanca
gminy do poziomu 5—»* 8 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa, dla ktorej konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia
uslugowego, w tym realizacji ustug publicznych, biorac pod uwage koniecznosc¢
zabezpieczenia nowych terendéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych
inwestoréw;

Dla terenéw ustug sportu, turystyki i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 4-739-m* 27 762 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej ustug sportu, turystyki i rekreacji,
przypadajacej na jednego mieszkanica gminy do poziomu 5-m?* 7 m? biorac pod uwage
koniecznos$¢ zabezpieczenia nowych terendw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych
i nowych inwestoréw;

Dla terendw zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 171 386 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej obiektéw
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkarnca gminy
do poziomu 15 m? na podstawie analizy potrzeb wynikajacych z zabezpieczenia nowych
terenow inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejacych funkcji przemystowych gminy;

Dla terenéw zabudowy obstugi gospodarki rolnej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania na
nowa zabudowe.

Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierZC[I:; :1:]1 Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1682
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 111087266 277
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3289
Tereny zabudowy zagrodowej 58 451
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 21 060
Tereny zabudowy ustugowej 2539031728
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 473927762
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw 171 386
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 397084 581 635

Zrédto: opracowanie wiasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszardw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych

Chtonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pekni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong

w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegélnych kategorii zabudowy.

Chtonnos$¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Bledzew oszacowano wylacznie dla
obszaru wsi charakteryzujacych sie zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng. W analizie nie

uwzgledniono miejscowosci o zabudowie rozproszone;j.
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Ze wzgledu na istniejacy charakter terendw zainwestowanych chtonnos¢ obszaréw oszacowano
wedlug podziatu na pie¢ kategorii: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej i tereny zabudowy rekreacji indywidualnej przy zatozeniu lokalizowania nowych terenéw
przeznaczonych pod okreslony typ zainwestowania w sasiedztwie terenéw istniejacych o tej samej
funkgji. Dla pozostatych kategorii terenéw (tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug sportu, turystyki
i rekreacji, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy obstugi gospodarki
rolnej), ze wzgledu na istniejacy charakter zainwestowania, brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych

terenow dla lokalizacji zabudowy w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Tab. 8.6.2.1. Chlonnos$¢ obszar6w miejscowosci w gminie [w powierzchni uzytkowej w m?]

Tereny Tereny Tereny Tereny
zabudowy zabudowy zabudowy Tereny zabudowy
Miejscowos¢ . . . . . . . . zabudowy ..
mieszkaniowo- mieszkaniowej mieszkaniowej . rekreacji
. . o . L zagrodowej . . .
ustugowej jednorodzinnej wielorodzinnej indywidulanej

Bledzew 449 436 51416 5009 970 3437 872
Chycina 0 162149 0 2617 0
Gorunsko 0 0 0 1635 0
Nowa Wies$ 0 1259 0 4532 0
Osiecko 0 1554 0 4181 0
Pniewo 0 0 0 0 0
Popowo 0 310 306 s0 2518 0
Sokola Dabrowa 0 144 0 0 0
Stary Dworek 0 58 0 100 0
Templewo 0 0 0 2570 0
Zemsko 0 535 496 0 1247 0
449-436 91378975 970 22 836 872

Suma
34-263 34 089

Zrédto: opracowanie wiasne

8.6.3. Chlonnos$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonnos$¢ obszarow, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny polozone poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegodlnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierZC[}:: 1::]1 zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30054 31176
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 69
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 13381796
Tereny zabudowy ustugowej 3802
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 259
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 797-12000
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 38-656 51439

Zrédto: opracowanie wiasne
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8.6.4. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

w granicach

jednostek osadniczych

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

oraz

na obszarach

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnos$cia terenéw potozonych na obszarach

o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu

wykazanie priorytetdw w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.

Tab. 8.6.4.1. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
gminy Bledzew [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chi S¢
onnf)sc Chlonnosé
obszarow )
. obszaréw
. R o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych , .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze . .
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy mieszkaniowo-
. 1682 449436 0 12331246
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. I 111087266 277 91378975 3005431176 71-896 226 126
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 3289 970 0 2319
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 58 451 22 836 69 35546
Tereny zabudowy rekreacji
. . . 21 060 872 13381796 1885018 392
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 25390-31 728 0 3802 2158827926
T 1 tu, tu ki
| ereny usiug sportd, furysty'd 473927 762 0 25% 214325166
i rekreacji
Tereny zabudowy produkcyjnej,
L . 171 386 0 79712000 170-589 159 386
sktadéw i magazynow
Tereny zab'udow?f obstugi 0 0 0 0
gospodarki rolnej
Suma 397084 581 635 34-263 34 089 38-656 51439 324-164 496 107

Zrédto: opracowanie wiasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastgpujace wytyczne do okre$lania

kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni
uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztalconej jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o
maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu

terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w  granicach
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3. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

4. Dla terené6w zabudowy zagrodowej w celu realizacji petnego zapotrzebowania, dopuszcza
si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

5. Dla terené6w zabudowy rekreacji indywidulanej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla terenéw zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

7. Dla terenéw uslug sportu, turystyki i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

8. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9. Dla terené6w zabudowy obslugi gospodarki rolnej nowa zabudowe nalezy realizowac
wylacznie jako uzupehienie istniejacych terenéw zainwestowanych.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendéw inwestycyjnych zwigkszy wplywy do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.
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Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie gminy Bledzew

Podatek od
. . . . . Podatek od . .
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia ) L. nieruchomosci
, . nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zabudowy mieszkaniowo-
. 31077 1682 11498 zt 1262zt
ustugowej
T bud ieszkaniowej
Creny Zapucowy mieszRamows) 20525844918136 | 11087266277 | 7594562 18197107t 833152199707 74
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 60 764 3289 22483 zt 2467 zt
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 1080 018 58 451 399 607 zt 43838 zt
T kreacji
Tereny zabudowy rekreaji 389130 21060 143978 71 161741 7t
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 469141 586 016 2539031728 4175352 521 554 zt 530-65+=F 663 115 zt
Tereny ustug sportu, turystyki
. .. 87554 512 764 473927762 779237k 451 232 zt 990457 580 225 zt
i rekreacji
T bud dukcyjnej,
creny zabucowy proauieeyIne 3166722 171386 2818383 7 3581967 74
sktadow i magazynow
Tereny zab}ldowy obstugi 0 0 07 04
gospodarki rolnej
Suma 733699010 744 627 | 397084581 635 | 4-650-863z16044467z1 | 4504286z1523432271

Zrédto: opracowanie wlasne

Uruchamianie przez gmine nowych terendw inwestycyjnych wiaze si¢ z koniecznoscia

rozbudowy infrastruktury

technicznej -

sieci

wodociagowej i

kanalizacji

sanitarnej

oraz

doprowadzeniem do tych terendw drdég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie
etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesigciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terenéw. Finansowanie ww. dzialaii opiera¢ si¢ bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wilasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciagania kredytow.

8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne Gminy Bledzew wynikajace z koniecznosci realizacji zadann wtasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych,

2)  obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione
powyzej,

3) obszardéw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z

1) obszarow o w pekni

realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogolny charakter niniejszego bilansu oraz oparcie jej na
przyjetych zalozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwiazanych z realizacjg
infrastruktury spotecznej. Biorg jednak pod uwage prognozowany spadek liczby ludnosci w zakltadanej
pespektywie planistycznej mozna przyja¢ brak faktycznego wzrostu zapotrzebowania na ustugi
publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej itd.).

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych nie pociaga za soba realizacji nowej
infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to z faktu, Zze nowa zabudowa stanowic bedzie
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uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczna oraz posiadajacych
dostep do drég publicznych.

Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Dhugosé -

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1uBoscnowe]

od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy mieszkaniowo-
. 8291 449436 0,0 0,0

ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 168 826 91378975 0,0 0,0
jednorodzinnej
T bud ieszkaniowej

ereny zabudowy mieszkaniowe] 17914 970 00 00
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 421945 22 836 0,0 0,0
Tereny zabudowy rekreacji
. . . 16 115 872 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0,0 0,0
T tu tu, turystyki
Tereny ustug sportu, turysty 0 0 00 00
i rekreacji
T bud dukcyjnej,

eren;r zabudowy p}'o ukcyjnej 0 0 00 00
sktadéw i magazynow
Tereny Zab}ldowy obstugi 0 0 00 00
gospodarki rolnej
Suma 633 091 34-263 34 089 0,0 0,0

Zrédlo: opracowanie wiasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po
ok. 5,55 km nowych drdég publicznych i sieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W zwiazku z
przyjeciem nowych plandw miejscowych, o ktérych mowa w rozdziale 1.2., nie zaklada si¢ budowy
kolejnych odcinkéw drég publicznych oraz sieci dla tego rodzaju zabudowy, za wyjatkiem budowy
infrastruktury technicznej dla terenéow zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw o dlugosciach
okolo 2 km. W odniesieniu do pozostatych kategorii terendw zaklada sie, ze realizacja drdg i
infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt inwestorow.
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Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe
Dhugosé -
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugo$é nowych in;lri(s)tsr::ll(t)l‘;vr:f]
. 5 . 5 .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] technicznej [km]

T i iowo-

ereny Za.budowy mieszkaniowo 0 0 00 00
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 555317575 820 30-054 31176 55 55
jednorodzinnej
T ieszkaniowej

e.reny zal.)udc.xwy mieszkaniowej 0 0 00 00
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 1273 69 0,0 0,0
Tereny zabudowy rekreacji
. . . 2471633172 13381796 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 70 251 3802 0,0 0,0
T h ki
. ereny uf ug sportu, turystyki 47971 259 0,0 0,0
i rekreacji
Tereny zabudowy produkcyjnej,

L . 14-729 221 640 797-12000 6020 6020

sktadéw i magazynoéw
Tereny Zab'udOW)'/ obstugi 0 0 00 00
gospodarki rolnej
Suma 744-257 950 127 38-656 51439 55 55

Zrédto: opracowanie wiasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,

w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.

Prognozowane koszty realizacji drég publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

. . .. . . ., . Siec¢ kanalizacji
Kategoria planowanych inwestycji Drogi publiczne Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 555-300- 14882044 3192975 zt
694 125 zt 1860 255 z1

Zrédlo: opracowanie wiasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na pozostalych obszarach na terenie

gminy bedzie wymagata budowy po ok. 13,3 km nowych drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej (tab. 8.8.4). Zaklada si¢, ze na terenach pozostalych, na ktérych planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa mieszana, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji

oraz zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny realizacja drdg i infrastruktury technicznej odbywac sie

bedzie na koszt inwestorow.
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Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszarow

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugosé nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy mieszkaniowo-
. 22786 1233 0,0 0,0

ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 1328 441 7189 133 13,3
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej

. L 42 850 2319 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 656 800 35546 0,0 0,0
T i
Tereny zabudowy rekreadji 348 299 18 850 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 398 890 21588 0,0 0,0
Tereny ustug sportu, turystyki
. . 39583 2143 0,0 0,0
i rekreacji
T bud dukcyjnej,

Creny maBusowy PoGHECYNG 3151993 170 589 00 00
sktadow i magazynow
Tereny Zab'udOW}'/ obstugi 0 0 00 00
gospodarki rolnej
Suma 5989 642 324 164 13,3 13,3

Zrédto: opracowanie wiasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.

Prognozowane koszty realizacji drég publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaly
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.5. Prognozowane koszty budowy drég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

. . " . . . . Sie¢ kanalizacji
Kategoria planowanych inwestycji Drogi publiczne Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 1328 400 zt 3560112 zt 7 638 300 zt

Zrédlo: opracowanie wiasne

Powyzsza analiza wykazata, ze taczny koszt zwiazany z budowa droég publicznych i infrastruktury
technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie +7-763-29%=f 18 274 167
zl, co przy srednim poziomie wydatkow inwestycyjnych i prognozowanych wptywach z tytutu podatku
od nieruchomosci, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zosta¢ zrealizowane w
zatozonej perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaktada sig, ze zaréwno wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwiazane z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajacg na etapowym sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, na etapie ktoérych okreslone zostang prognozowane zyski
i straty wynikajace z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza to, ze realizacja
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo w nawigzaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych wskaznikach, nie przekraczaja mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.
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8.9. Strategia Rozwoju Gminy Bledzew

Obowiazujaca ,Strategia zréwnowazonego rozwoju Gminy Bledzew”, przyjeta uchwalg
Nr VI/56/03 Rady Gminy Bledzew z dnia 21 marca 2003 r., okreslita mocne i stabe strony oraz szanse
i zagrozenia rozwoju obszaru. Na ich podstawie sformutowano cel nadrzedny gminy: ,Harmonijny

rozwdj gminy wynikajacy z jej polozenia, szansg rozwoju wszystkich dziedzin i zachowania waloréw
przyrodniczych oraz rekojmia wysokiej jakosci zycia mieszkancéw”, oraz cel bezposredni gminy
okreslony jako ,, zrownowazony rozwdj gminy zapewniajacy dobrobyt jej mieszkancow.”

Aby osiggna¢ cel bezposredni a nastepnie nadrzedny konieczne jest zrealizowanie celow

szczegolowych i przypisanych im poszczegolnych dziatan:

1)  Aktywizacja gospodarcza gminy:

Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,

Stworzenie systemu zachet ekonomicznych wspierajacych przedsiebiorczosc,
Prowadzenie dziatalnosci marketingowej obejmujacej wolne obiekty w gminie,
Wospieranie i promowanie inicjatyw miejscowych majacych na celu stworzenie nowych
miejsc pracy,

Przygotowanie terenow w gminie pod inwestycje gospodarcze;

2) Poprawa dochodéw mieszkanicow:

Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,

Prowadzenie dziatalnosci marketingowej obejmujacej wolne obiekty w gminie,
Stworzenie systemu zachet ekonomicznych wspierajacych przedsigbiorczos¢,
Wospieranie i promowanie inicjatyw miejscowych majacych na celu stworzenie nowych
miejsc pracy,

Przygotowanie Urzedu Gminy do obstugi inwestoréw (jezyki obce, informatyka,
prawo);

3) Wzrost ustug socjalnych:

Opracowanie programu,

Pozyskanie srodkéw finansowych,

Przygotowanie taniej linii kredytowej na uruchomienie matej przedsiebiorczosci,
Stworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania na terenie gminy (zmniejszenie
podatkow);

4) Pozyskanie srodkéw na rozwdj i dziatalnos¢ gminy:

Rozpoznanie organizacji i podmiotéw udzielajacych pomocy gminom,
Wystapienie do Euroregionu PRO EUROPA VIADRINA o wskazanie partnera do
wspodtpracy z zagranica;

5) Poprawa stanu drég gminnych i powiatowych:

Opracowanie i przyjecie ewidengji drég gminnych,

Opracowanie harmonogramu i planu modernizacji drég gminnych,

Sukcesywna modernizacja i remonty drég gminnych,

Wnioskowanie o ujecie w planach remontowych przez Starostwo, drog powiatowych
na terenie gminy Bledzew,

Partycypacja w kosztach remontéw i modernizacji drég powiatowych;

6) Kanalizacja gminy:

Opracowanie dokumentacji technicznej na skanalizowanie gminy,

Budowa kanalizacji w Bledzewie,

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w Templewie, Kleszczewie, Gorunisku,
Budowa kanalizacji w m. Chycina, Zemsko,

Kanalizowanie pozostatych miejscowosci gminy;

7)  Poprawa jakosci wody pitnej:

Modernizacja uje¢ i stacji uzdatniania wody w Kleszczewie i Osiecku,
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Modernizacja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci w m. Zemsko,

Wymiana sieci wodociggowych w m. Templewo , Gorunsko i Sokola Dabrowa,
Budowa sieci przesylowej Gorunsko — Chycina,

Modernizacja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci wodociagowych w m Bledzew,
Templewko, Stary Dworek;

8) Melioragja:

Inwentaryzacja melioracji szczegétowych,

Opracowanie odtworzenia melioracji szczegdtowych,
Utworzenie spétki melioracyjnej,

Prace odtworzeniowe i konserwacyjne melioracji szczegdtowe;j;

9) Rozwdjbazy turystyczne;:

Ocena stopnia wykorzystania istniejacych obiektow infrastruktury turystyczne;j,

Analiza potrzeb i opracowanie koncepcji rozwoju bazy turystycznej,

Opracowanie programu uwzgledniajacego inicjatywy mieszkanicow i polityke wiladz
gminy,

Organizowanie imprez przyciagajacych turystow,

Podjecie dziatan zmierzajacych do przediuzenia sezonu turystycznego,

Pomoc poprzez szkolenia, kursy, doskonalenie zawodowe,

Kompleksowa promocja oferty turystycznej gminy,

Pomoc w pozyskaniu srodkow,

Komunalizacja brzegoéw jezior, swobodny dostep do wody;

10) Przeciwdziatanie zasmiecaniu laséw, przydroznych rowdéw i wod:

Opracowanie gminnego programu gospodarki odpadami (zadanie nieaktualne ze
wzgledu na zmiane przepiséw prawa),

Zaopatrzenie wszystkich miejscowosci w gminie w pojemniki do segregacji Smieci,
Ustawienie koszy na $mieci przy gltéownych ciagach komunikacyjnych i przy
kapieliskach, miejscach biwakowych, parkingach,

Edukacja mieszkanicow dotyczaca potrzeby segregacji Smieci,

Zlokalizowanie i uprzatniecie smieci np. w lasach, przydroznych zadrzewieniach,
rowach, obrzezach waod,

Zwigkszenie kontroli na zbiornikach wodnych i kapieliskach,

Ustawienie tablic informacyjnych,

Stosowanie zachet dla ludnosci aby ,wyprodukowane” $mieci wywozila na
zorganizowane wysypisko;

11) Rozwdj zycia kulturalnego:

Reaktywowanie dziatalnosci GOK,
Komputeryzacja bibliotek;

12) Profilaktyka szkolna:

Utworzenie etatow pielegniarek w szkolach,
Utworzenie gabinetu pielegniarskiego;

13) Organizacja stacji paliw:

Stosowanie zachet ekonomicznych dla uruchamiajacych stacje paliw,
Uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego miejsc pod stacje paliw,
Uruchomienie stacji paliw;

14) Rewaloryzacja obiektow zabytkowych:

Przygotowanie dokumentacji technicznej okreslajacej stan i stopien zniszczenia obiektu,

Stworzenie dogodnych warunkéw dla osé6b mogacych poprawic stan tych obiektow
np. remonty,

Ustalenie stanu prawnego poszczegélnych obiektéw,

Edukacja spoteczenistwa w zakresie poszanowania débr kultury,

Ustalenie form i Zrodet pozyskania srodkéw finansowych na renowacje obiektéw i ich
otoczenia,
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—  Zabezpieczenie obiektow zabytkowych przed kradzieza, pozarem, zniszczeniem,
— Uprzatniecie zaniedbanych cmentarzy i zabezpieczenie przed dalsza dewastacja,
- Egzekwowanie prawa dotyczacego ochrony débr kultury;

Gazyfikacja gminy:

— Lobbing na rzecz gazyfikacji gminy,
— Budowa sieci gazowej na terenie gminy;
Koncepcja rozwoju gospodarczego gminy:
— Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,
— Pozyskanie i przygotowanie terenéw dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej,
— Prowadzenie dzialalnosci marketingowej obejmujacej wolne obiekty gminne,
— Stworzenie systemu zachet ekonomicznych i ich realizacja,
— Wspieranie i promowanie inicjatyw majacych na celu stworzenie nowych miejsc pracy;
Poprawa komunikacji lokalnej:
— Wnioskowanie o dostosowanie kurséw do potrzeb mieszkancow,
—  Uruchomienie komunikacji prywatnej;
Uporzadkowanie gospodarki zasobami wodnymi:
— Opracowanie programu gospodarki zasobami wodnymi,
— Realizacja programu gospodarki zasobami wodnymi;
Rozwoj bazy sportow wodnych:
—  Ocena stopnia wykorzystania istniejacych obiektéw sportéw wodnych,
— Analiza potrzeb i opracowanie koncepcji rozwoju bazy,
— Opracowanie programu uwzgledniajacego inicjatywy mieszkancéw i polityke wiadz
gminy,
— Organizowanie imprez przyciagajacych turystow,
— Podjecie dziatan zmierzajacych do przedtuzenia sezonu turystycznego,
— Pomoc poprzez szkolenia, kursy, doskonalenie zawodowe,
— Kompleksowa promocja oferty turystycznej,
— Pomoc w pozyskaniu srodkéw,
— Rozwijanie wspétpracy z gminami nadobrzanskimi;
Uregulowanie prawa wlasno$ci w gminie:
- Wystapienie gminy do ustawodawcy o zmiane przepiséw;
Wzrost poziomu wyksztatcenia:
—  Wzrost poziomu nauczania w szkotach,
— Opracowanie programu stypendialnego,
— Dofinansowanie  biletow, internatéw mlodziezy uczacej sie w  szkolach
ponadgimnazjalnych,
- Stworzenie odpowiednich warunkéw do pozyskania nauczycieli j. obcych,
Rozwéj budownictwa komunalnego:
—  Zbilansowanie spotecznych potrzeb mieszkaniowych,
— Opracowanie programu rozwoju i wspierania budownictwa,
- Przygotowanie warunkow ekonomicznych pod budownictwo i ich realizagja,
- Budowa mieszkan komunalnych;
Ksztattowanie $wiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalnej:
— Przygotowanie programoéw ekologicznych,
-~ Edukadja poszczegodlnych grup wiekowych - dzieci, mtodziezy, a przez nich dorostych,
— Zaangazowanie i zainteresowanie organizacji spotecznych i stowarzyszen w sprawy
ochrony srodowiska i débr kultury,
— Ksztaltowanie $wiadomosci wséréod mieszkanicow w zakresie ochrony zwierzat
domowych, gospodarskich i dzikich,
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— Organizowanie kurséw, gier, konkursow propagujacych np. rolnictwo proekologiczne,
zdrowy tryb zycia;
24) Organizacja mieszkan funkcyjnych:
—  Zbilansowanie spotecznych potrzeb mieszkan funkcyjnych,
— Opracowanie programu rozwoju i wspierania tworzenia mieszkan funkcyjnych,
— Przygotowanie mieszkan funkcyjnych;
25) Poprawa stanu zdrowotnego mieszkancow gminy:
— Raport o stanie zdrowia spotecznosci lokalnej,
— Sporzadzenie informacji o stuzbie zdrowia,
— Zapewnienie dostepu do specjalistow,
— Utworzenie gabinetu rehabilitacyjnego,
— Zorganizowanie opieki geriatrycznej;
26) Poprawa wyposazenia w srodki przeciwpozarowe:
- Zakup samochodéw gasniczych,
— Budowa zbiornikéw przeciwpozarowych,
—  Zakup sprzetu przeciwpozarowych oraz umundurowania;
27) Poprawa gospodarki istniejacymi zadrzewieniami:
- Zinwentaryzowanie zadrzewien,
— Opracowanie planu urzadzania zadrzewien w gminie,
—  Utrzymanie zadrzewien;
28) Przeciwdziatanie skutkom wypalania:
— UsSwiadamianie zagrozen i szkodliwosci wypalania 1ak, pastwisk, Sciernisk,
nieuzytkow,
— Sprawne OSP,
— Budowa i remonty wiez przeciwpozarowych,
—  Patrole lotnicze,
— Patrole stuzb lesnych,
- Egzekwowanie prawa zakazujacego wypalania.
Wéréd innych zamierzen inwestycyjnych gminy wskazac nalezy nastepujace przedsiewziecia:
— Modernizacja oczyszczalni sciekéw w Bledzewie,
— Budowa kanlizagji sanitarnej na terenie gminy,
— Modernizacja ujec i stacji uzdatniania wody w Kleszczewie i Sokolej Dabrowie,
— Modernizacja stacji uzdatniania wody w Zemsku,
— Wpymiana sieci wodociaggowej w miejscowosciach: Templewo, Gorunsko, Kleszczewo,
Nowa Wie$, Chycina i Stary Dworek,
— Modernizacja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci wodociagowej w Bledzewie, na
Krylu, Debowcu i Templewku.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntdw ogodlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 24 748 ha. Struktura
wlasnosci gruntéw wedtug grup rejestrowych przedstawia si¢ nastepujaco:
1) grunty Skarbu Paristwa z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
3 589 ha (14,50%) w tym:
— grunty w trwalym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Parfistwowe —
1430 ha,
- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntow Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 249 ha,
— pozostale grunty Skarbu Panstwa —1 910 ha;
2) grunty Skarbu Panistwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 45 ha (0,18%), w tym:
— grunty Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 1 ha,

— grunty Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 16 ha,
— grunty Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych osob — 28 ha;
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3) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 360 ha
(1,45%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntéw
przekazanych w trwaty zarzad - 348 ha,

— pozostate grunty — 12 ha;

4) grunty oséb fizycznych - 7 635 ha (30,85%), w tym:
— grunty oséb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych —7 121 ha,
- grunty os6b fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 244 ha;

5) grunty spotdzielni — 4 ha (0,02%);

6) grunty kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych - 24 ha (0,10%);

7) grunty powiatow — 119 ha (0,48%);

8) grunty wojewddztw — 12 ha (0,05%);

9) grunty spdtek prawa handlowego, stowarzyszen i innych podmiotéw — 13 230 ha (53,22%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1. Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Bledzew obszary chronionego krajobrazu ustanowione zostaly na podstawie
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 sierpnia 2003 r. w sprawie okreslenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 47, poz. 820).
W sktad obszaréw chronionego krajobrazu wchodza: ,Dolina Obry”, ,8B-Dolina Jeziornej Strugi”
i ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”.

Obszary chronionego krajobrazu obejmuja tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajace walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe oraz zréznicowane ekosystemy, odznaczajace sie niewielkim
stopniem znieksztalcenia sSrodowiska przyrodniczego, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowq turystyka i wypoczynkiem lub istniejace albo odtwarzane
korytarze ekologiczne. Od parkéw krajobrazowych réznia sie¢ wieksza dopuszczalnoscia dziatan
gospodarczych, ktére ogranicza jedynie konieczno$¢ zachowania w rGwnowadze istniejagcych waloréw.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry” polozony jest w gminach: Bledzew, Miedzyrzecz,
Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnig 9 259 ha, w tym w granicach gminy Bledzew — 4 371 ha.
Zgodnie z Uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 1. poz. 2304) czynna ochrona ekosystemoéw Obszaru, realizowana w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej
siedlisk Bruzdy Zbaszynskiej.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu , Dolina Obry” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
itowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Bledzew,
w obrebach ewidencyjnych: 0002 Stary Dworek, 0003 Bledzew i 0009 Chycina.

Dziatki o nr ewid. 20/1 i 245 w obrebie ewidencyjnym Chycina znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”.

Obszar chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” polozony jest w gminach: Bledzew,
Sulecin, Miedzyrzecz, Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 5 708 ha, w tym w granicach gminy
Bledzew — 500 ha. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172 z pdzn. zm.)
obszar obejmuje wyrézniajacy sie krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong
funkcjq korytarzy ekologicznych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwiazanych zracjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéow i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” polozony jest w gminach:
Bledzew, Sulecin, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin i Torzym. Obejmuje powierzchnie 13 579,70 ha, w tym
w granicach gminy Bledzew - 317 ha. Zgodnie z Uchwalag Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 1516) czynna ochrona ekosystemdéw
Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu
roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych Pojezierza Lagowskiego.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Suleciniskie” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
itowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
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dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

10.2. Uzytki ekologiczne

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55)

uzytkami ekologicznymi sa zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemédw majacych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i $rédlesne oczka wodne,
kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamienice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych
gatunkéw roélin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego

przebywania.

1)
2)

3)

Na terenie gminy Bledzew uzytki ekologiczne wprowadzone zostaty pod ochrone na podstawie:

Rozporzadzenia Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554) — pozydje 1 - 16;
Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego Nr 1 z 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 3, poz. 68) —
pozycja 17;

Uchwaty Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16
poz. 295) — pozycja nr 18.

Aktualnie obowiazujacymi aktami prawnymi dotyczacymi uzytkéw ekologicznych na obszarze

gminy Bledzew jest:

1)

2)

Uchwata NR XXXV/207/17 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego

Uchwaly Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16
poz. 295) — pozycja nr 18.

Tab. 10.2.1. Uzytki ekologiczne na terenie gminy Bledzew

Nazwa Data Pow. Obreb Nr dziatek o Forma _
Lp. . utworzen . . Opis lokalizacji wlasnosci, Opis
uzytku . [ha] ewid. ewid. s .
ia rodzaj gruntow
Ochrona
Nadle$nictwo Sulecin, ekosystemow
. 498, 494/4, Lesnictwo Skarb Panistwa majacych
1. Jeziorna ior(r;;]a 3144 Templewo 500/1, 502/1 Grochéw oddz. 449cx, dx, Nadleénictwo znaczenia dla
L hx; 441i,g,j; 451k, 452a,n; Sulecin zachowania
442h. réznorodnych
typow siedlisk
2217,
n, Ochrona
2217/2, . . . .
Lakii pastwiska potozone ekosystemow
2218/1, N . . . .
. w dolinie rzeki na péinoc Skarb Panstwa majacych
3 maja Stary 2237/1,2 . . . . .
2. Nad Obra 18,89 i pénocny zachod od wsi Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 1. Dworek 237/4, . A
Stary Dworek Skwierzyna zachowania
2237/2, .
réznorodnych
2238/1, tvpow siedlisk
2049/3, ypow siedlis
Ochrona
Obszar potozony ekosystemow
3 mai Bled 2271/2, w dolinie Skarb Panistwa majacych
3. Przy Obrze maja 3,33 edzew 2261, Obry na potudnie od Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 1. . .
2295 m. Stary Dworek Skwierzyna zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
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Ochrona
. ekosystemow
3 mai Bled Obsz,i; polozoni E’a(l;mdna Skarb Panstwa majacych
4 Naroznik maja 1,77 edzew 253 potnoeny zachod o Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. m. Stary Dworek . i
. , Skwierzyna zachowania
w kompleksie lesnym .-
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
ekosystemow
3 maia Obszar potozony Skarb Panistwa majacych
5. Torfowisko 200 2] 0,49 Bledzew 2293 ok. 300 m od osady Nadles$nictwo znaczenia dla
r Krzywokleszcz Skwierzyna zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
Obszar potozony ekosystemow
3 maia ok. 500 m na potudnie od Skarb Paristwa majacych
6. Na Linii 20 02]r 3,18 Pniewo 2006, 2007 szosy Skwierzyna- Nadle$nictwo znaczenia dla
’ Kostrzyn na zachéd od Skwierzyna zachowania
Skwierzyny réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
Obszar potozony ekosystemow
. . ok. 1,7 km od szosy Skarb Panistwa majacych
7. Diug.le 3 maja 523 Pniewo 2063, 2064 Skwierzyna- Nadles$nictwo znaczenia dla
Torfowisko 2002 . . . .
Kostrzyn na zachéd od Skwierzyna zachowania
Skwierzyny réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
. ekosystemow
3 maia Obszal;g):}izzony na Skarb Paristwa majacych
8. Bagienko ) 0,28 Gorunisko 2355/6 . , Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 . od wsi Grunsko przylega . .
. Skwierzyna zachowania
do rzeczki Jordanka L.
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
. ekosystemow
. Obszar polozF)ny Skarb Panstwa majacych
Suche 3 maja R ok. 1,5 km od wsi Sokola L. g
9. 0,56 Osiecko 20361 R Nadles$nictwo znaczenia dla
Bagno 2002 r. Dabrowa i ok. 2,5 km na . .
. A Skwierzyna zachowania
wschdd od wsi Osiecko L.
réznorodnych
typow siedlisk
h
Obszar potozony Oc rona,
. ekosystemow
ok 5 km na péinocny Skarb Paristwa majacych
10, Eaki 3 maja 10,04 Bledz 2268, 2269, | - zach6d od Bledzewa,na |\, y1ogictwo snacsenia dl
' 4 2002 . ’ CAZEW | 2079/1,2280 | przedtuzeniu doliny ze X aczemia aia
. . Skwierzyna zachowania
stawami rybnymi na ..
Tymianach réznorodnych
Y typow siedlisk
Och
Na pétnoc od c rona,
skrzyzowania ckosysteméw
3 mai Stary drs 4 . h Skarb Panistwa majacych
11. Przy Rowie maja 7,33 Dworek 2258, 2270 08 przec1wpozarowyc Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. nr10i17 . K
Bledzew Skwierzyna zachowania
w centrum kompleksu L.
lednego réznorodnych
8 typow siedlisk.
Och
Na pétnoc od N rona,
skrzyzowania dro, ekosysteméw
3 mai Teyzo h 5 10 Skarb Panistwa majacych
12. Jeleniec maja 491 Pniewo 2086, 2087 przecllwpozarowyc nr Nadlesénictwo znaczenia dla
2002 . i17 w centrum . K
Kompleksu leéneso Skwierzyna zachowania
P 8 réznorodnych
typéw siedlisk
Ochrona
ekosystemow
3 maia Nadlesnictwo Skarb Panistwa majacych
13. Bagno I ) 2,37 Zemsko 87 Miedzyrzecz Le$nictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. . X .
Popowo oddz. 87i Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk

70



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BLEDZEW

Ochrona
ekosystemow
3 maia Nadlesnictwo Skarb Panistwa majacych
14. Odnoga 20 02]r 4,37 Popowo 82/2 Miedzyrzecz Le$nictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
’ Popowo oddz. 82g Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
ekosystemow
3 mai Nadlesnictwo Skarb Panstwa majacych
15. Bagno Ii 5 OI(I;;] é 2,89 Zemsko 86 Miedzyrzecz Lesnictwo Nadleénictwo znaczenia dla
r Zemsko oddz. 86¢ Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
L. ekosystemow
. . Nadlesmctvaq Skarb Panistwa majacych
L. 3 maja Miedzyrzecz Le$nictwo L. g
16. Przy Lini 1,06 Popowo 90 Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 1. Popowo oddz. 90f . .
Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
. ekosystemow
3¢ k.
29 Sokol 1?<:er p(r)lzzon):io " Skarb Panistwa majacych
17. | KoloMiyna | stycznia 1,52 okoa 2394/1 a ponoc oc ws Nadlenictwo znaczenia dla
Dabrowa Nowa Wie$ nad rzeczka ) R
2004 r. Skwierzyna zachowania
Jordanka .
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
Uzytek . Skarb Panistwa ekosy.stemow
Kologi 26 lut Nadle$nictwo Nadlednict majacych
18. exo (;glczny 201(.)14eg0 0,82 Chycina 2 24/11 Miedzyrzecz Lesnictwo ME" desnlc wo znaczenia dla
©z A Chycina oddz. 24t reazyrzecz zachowania
nazwy ‘s
réznorodnych
typow siedlisk

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.

10.3. Pomniki przyrody
Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55)
pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej

warto$ci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace sie
indywidualnymi cechami, wyroézniajacymi je wérdd innych twordw, okazalych rozmiaréw drzewa,
krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédlta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy
narzutowe oraz jaskinie.
Na terenie gminy Bledzew objete ochrona sg 43 pomniki przyrody.

Tab. 10.3.1. Pomniki przyrody na terenie gminy Bledzew

Nazwa pomnika Obwéd
przyrody Obowiazujaca podstawa prawna na
. . . . . . Wys. .. ‘s . o
Lp. (jak w akcie wraz z oznaczeniem miejsca wysokosci [m] Miejscowosé Opis lokalizacji
prawnym ogloszenia aktu prawnego 1,3m
0 ustanowieniu) [em]
N-ctwo Miedzyrzecz, obr. lesny
Dab s How R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 r. X Miedzyrzecz, L-ctwo Chycina,
1. Z ZYPU bo y /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 810 (;OI Chycina oddz. 34 c. Rosnie ok. 500 m na
HEreus roour z dn. 5.06.2006 r./ pld. - zachdd od wsi Chycina, za
jeziorem Staw.
Dabsoyputkowy | SWVENF37 219 maja 2006 - ) Nadssrsec, Lo Chyeime,
2. ab szypuikowy /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 600 o% Chycina cdzyrzecz, - —yema,
Quercus robur 25 oddz. 47 f. Ro$nie pomiedzy
z dn. 5.06.2006 r./ - . L .
jeziorami Chycina i Dlugie.
Dab svoulion R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 . y I;Ivftgo I;Aszygzzcz’ 03;' 1:,5:2'
3. ab szyputfowy /Dz.U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 630 o% Chycina eazyrzecz, Loctwo Lyend,
Quercus robur 23 oddz. 47 m. Ro$nie pomiedzy
z dn. 5.06.2006 r./ - . Lo .
jeziorami Chycina i Dlugie.
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Dab szyputkowy
Quercus robur

R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837
z dn. 5.06.2006 r./

312

ok.
25

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, obr. le$ny
Miedzyrzecz, L-ctwo Chycina,
oddz. 50 j. Rosnie ok. 200 m na
potudnie od drogi gminnej
Chycina - Kleszczewo.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./
zmieniona Uchwata
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

520

21,5

Sokola
Dabrowa

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 906b

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

450

25

Sokola
Dabrowa

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 1./
zmieniona Uchwatlg
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

450

25

Bledzew

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 752a

Sosna pospolita
Pinus sylvestris

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
z 2006 1./
zmieniona Uchwatag
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

295

22

Bledzew

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 684i

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
z 2006 1./

480

23

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 34

10.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 1.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./

360

22

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 9

11.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
7 2006 r./

460

25

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 46

12

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./

485

25

Templewo

Grunty rolne

13.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 .
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

370

23

Sokola
Dabrowa

Zabudowa mieszkaniowa
dz. nr ewid. 338/3

14.

Wiaz
szyputkowy
Ulmus laevis

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn.16.07.2007 r. )

220

25

Popowo

N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
Biate Laki Le$nictwo Popowo
oddz. 207g.

15.

Wiaz
szyputkowy
Ulmus laevis

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 1.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn. 16.07.2007 r.)

240

26

Popowo

N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
Biate Laki L-ctwo Popowo oddz.
207g.

16.

Czere$nia
ptasia
Prunus avium

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 .
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn. 16.07.2007 r.)

120

23

Popowo

N-ctwo Miedzyrzcz obr.lesny
Biate Laki L- ctwo Popowo oddz.
261h

72



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BLEDZEW

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy

N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny

Dab szyputkowy Bledzew z dn. 14.06.2007 r. . X .
17. 360 28 Ch; Mied. l-ctwo Ch: ddz.
Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 yemna ieczyraece ¢ “,70 yema odez
2 dn. 16.07.2007 r.) %
hwat. IX 7 Rad; i
Dab szyputkowy h Bvlv:digi z !1?3/?4 06a2()),0§j\my N-ctwo Miedzyrzecz obr. leSny
18. o ) 7 2 hyci Mied L-ctwo Chyci
8 Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 n > Chycina ¢ zyrzecdz d CZ;NO yema
z dn. 16.07.2007 r.) oddz. 21¢
hwat, IX 7 Rad; i
Dab szyputkowy . gffdix z (:/1513/34 oeazgogjlmy N-ctwo Migdzyrzecz obr. lesny
. o ) i Mied. L-ct hyci
19 Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 70 z Chycina € Zyrzecg d C?:;O Chycina
z dn. 16.07.2007 r.) 0ddz. 53
Skupienie drzew: Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy . ,
20 13 szt. deb6w Bledzew z dn. 14.06.2007 r. 270 o) Chveina If\fgf “rffff{ffvii‘é’ﬁ lce;r;y
‘ szyputkowych (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 510 27 Y eazy I Y
Qurecus robur z dn. 16.07.2007 r.) oddz.
region
porosniety
drzewami
Powierzchniow ikrzewami,
. Y Uchwata NrIX/53/07 Rady Gminy zasiedlony . ,
pomnik przyrody pow. N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
Bledzew z dn. 14.06.2007 . przez ) .
21. ,Las nad R L. 6,68 Popowo Biate Laki L-ctwo Popowo oddz.
a1 w (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 réznorodne
zrédliskiem . ha 39%4a
. K z dn. 16.07.2007 r.) gatunki
o powierzchni 6,68 ha ,
ptazéw,
gadow,
ptakow
i ssakow
Uchwata Nr XXXIX/297/05 Rady
Stanowisko bluszczu Gminy Bledzew
pospolitego /Hedera z dn. 28.10.2005 r. ow
» helix/ rosnacego na (Dz. U. Woj. Lub. Nr 9 poz. 204 % 03' Pni N-ctwo Skwierzyna L-ctwo
: robinii 2 dn. 14.02.2006 r.) e ewo Pniewo oddz. 825i
akacjowej na zmieniona Uchwalg
powierzchni 0,03 ha Nr XXXV/209/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.
Uchwata Nr XX/119/12 Rady
Gminy Bledzew z dnia .
2. S;?:sscjfr:;a 27.03.2012 . 25 21 Chycina N'thé’hM;f:;Z;Z; CZ’SL“,' ctwo
8 (Dz. U. Woj. Lub. Y %4
z dn. 04.04.2012 r. poz. 838)
Uchwata Nr XX/119/12 Rady
Dab szyputkowy Gminy Bledzew . N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
24. 21 h;
Quercus robur z dnia 27.03.2012 r. (Dz. U. Woj. 340 Chycina Chycina oddz. 50k
Lub. z dn. 04.04.2012 r. poz. 838)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab T Gminy Bledzew z dnia 30 maja
25, Z o 2017r. 402 30 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
uercus robur (Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2. Dg’y:ﬁ‘fm‘? 2017r. 303 2 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
27. Dg’y:ﬁ‘fm‘? 2017 . 275 2 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
28, Dqu Szypuﬂfwy 2017 . 301 2 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
HEreus roour (Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szvoutko Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2. > SEYPUKOWY 2017r. 425 30 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253

Quercus robur

(Dz. U. Woj. Lub.
2 dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
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30.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

324

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

31.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

372

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

32.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

390

30

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

33.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

335

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

298

22

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

35.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

300

22

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

36.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

322

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

37.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

347

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

38.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

378

28

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

39.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

394

28

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

40.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

368

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

41.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

310

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

42.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

354

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

43.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

304

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystgpienia ruchow
masowych wzdtuz krawedzi doliny Obry. Wiekszos¢ tych terenow zajmuja lasy.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy Bledzew znajduje si¢ dwa udokumentowane ztoza kopalin:

— zloze kruszywa naturalnego ,Popowo I” (nr ztoza KN 13946) o powierzchni 7,22 ha,

— zloze kruszywa naturalnego , Templewo” (nr ztoza KN 2901) o powierzchni 4,75 ha.

Dziatki o nr ewid. 20/1 i 245 obreb nr 9 Chycina objete sa koncesja nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Sulecin -
Miedzyrzecz”, udzielona na rzecz PGNiG SA w Warszawie przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa — wazna do dnia 28.04.2023 r.

12.2. Gléwne zbiorniki wod podziemnych
Gmina Bledzew polozona jest poza zasigegiem wystepowania Gléwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych (GZWP) w Polsce.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Paristwowego Instytutu Geologicznego w granicach gminy
Bledzew wszystkie dotychczas ustanowione tereny i obszary gornicze zostaly zniesione.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewngtrzne

Gmina Bledzew polozona jest w sieci drdég krajowych i wojewoddzkich, stanowiacych
podstawowy uktad komunikacyjny wojewddztwa lubuskiego. Przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega
droga ekspresowa S3 relacji Swinoujécie — Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Legnica —
Bolkow — Jelenia Gora — Jakuszyce (granica panistwa), bedaca jedna z kluczowych osi komunikacyjnych
pdnoc — potudnie, taczacej Slask z Pomorzem Zachodnim. W granicach gminy Bledzew zlokalizowane sa
ponadto czesciowo dwa wezly drogowe ,Skwierzyna Potudnie” i ,Skwierzyna Zachdd”, w ktérych
droga ekspresowa S3 laczy sie z droga krajowa nr 24 relacji Pniewy — Waldowice, przebiegajaca przez
polnocna czes$¢ obszaru. Przez potudniowaq czes¢ gminy przebiega natomiast droga wojewodzkiej nr 137
relacji Stubice — O$no Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz — Trzciel, zapewniajgca powigzania gminy
z miastem powiatowym i drogg ekspresowa S3 na wezle drogowym ,Miedzyrzecz Zachéd”.

Polozenie gminy Bledzew w stosunkowo bliskim sasiedztwie drég krajowych zapewnienia dobrg
dostepnos¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju i regionu.

Powiazania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniajq drogi powiatowe w relacjach
Templewo — Wielowie$, Debowiec — Nowa Wies, Osiecko — Sokola Dabrowa — Bledzew — Zemsko —
Skwierzyna, Ociosna — Stary Dworek — Zemsko — Popowo, Popowo — Twierdzielewo — Rokitno, Sokola
Dabrowa — Gorunisko — Kursko — Pieski, Chycina — Gorzyca — Wojciechéwek oraz Stary Dworek -
Skwierzyna.
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Przez wschodnia czes¢ gminy w ukladzie potudnikowym przebiega linia kolejowa nr 367
Zbaszynek - Gorzéw WIkp. z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzynskie. Ponadto przez
potudniowy fragment gminy przebiega nieczynna linia kolejowa nr 364 Wierzbno — Rzepin.

Najblizszy port lotniczy znajduja sie w Babimoscie (Port Lotniczy Zielona Gdra — Babimost).

Powigzania wewnegtrzne

Peryferyjne przebiegi drog krajowych i wojewddzkich w granicach gminy Bledzew sprawiajg, ze
wewnetrzny system komunikacyjny oparty jest przede wszystkim na sieci drog powiatowych
i gminnych. Droga krajowa nr 3 (53), droga krajowa nr 24 i droga wojewodzka nr 137 stanowig istotne
ciggu tranzytowe, nie stuza natomiast zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej poszczegoélnych wsi.

Tab. 14.1.1. Wykaz drég krajowych na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg

Swinoujécie — Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin — Legnica — Bolkéw — Jelenia

L 39 Gora — Jakuszyce (granica panstwa)

2. 24 Pniewy — Gorzyn — Skwierzyna — Watdowice

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad. Oddziat w Zielonej Gérze.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég wojewoddzkich na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 137 Stubice — O$no Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz — Trzciel

Zrédto: Zarzad Drog Wojewddzkich w Zielonej Gorze.

Podstawa powiazan gminy Bledzew z sasiednimi miejscowosciami jest uklad dziesigciu drég
powiatowych. Sie¢ ta zapewnia dobrg dostepnos¢ komunikacyjng siedziby gminy z niemalze wszystkich
jednostek osadniczych obszaru. Gtéwna osia komunikacyjng gminy w ukladzie potudniowym jest droga
powiatowa nr 1344F relacji Bledzew — Gorunisko — Templewo, a w ukladzie réwnoleznikowym droga
powiatowa nr 1295F relacji Osiecko — Sokola Dabrowa — Bledzew — Zemsko — Skwierzyna.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg
1. 1269F Templewo — granica powiatu (Wielowies)

2. 1277F granica powiatu (Debowiec) - Nowa Wies

3. 1295F granica powiatu (Osiecko) — Sokola Dabrowa — Bledzew — Zemsko — Skwierzyna
4. 1319F Ociosna — Stary Dworek — Zemsko — Popowo

5. 1320F droga krajowa nr 3 (Popowo) — Twierdzielewo — Rokitno
6. 1341F Sokola Dabrowa — Gorunsko — Kursko — Pieski

7. 1343F Sokola Dabrowa — Nowa Wie$ — Templewo

8. 1344F Bledzew — Gorurisko — Templewo

9. 1345F Chycina - Gorzyca — Wojciechdwek

10. 1350F Stary Dworek — Skwierzyna

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu.

Uzupemhienie ukladu drdg powiatowych stanowia drogi gminne, zapewniajace obstuge
wewnetrzng gminy. Drogi te wyposazone sa w nawierzchnie bitumiczne, brukowe i gruntowe. Uktad
drog gminnych dopetniony jest przez drogi wewnetrzne pelniace w systemie komunikacyjnym gminy
role dojazdow do wsi, siedlisk i pdl. Gestos¢ drdg znaczenia lokalnego jest wystarczajaca dla
zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej gminy. Gléwnym mankamentem tych drog s ich
parametry techniczne, przede wszystkim szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze
zadowalajacy stan techniczny nawierzchni.
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Tab. 14.1.4. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Bledzew

Lp. Miejscowos¢ Przebieg
1. Bledzew ul. Rynek (dz. nr 308)
2. Bledzew ul. Plac Wiosny Ludéw (dz. nr 430)
3. Bledzew ul. Ko$ciuszki (dz. nr 337)
4. Bledzew ul. 1 Maja (dz. nr 324)
5. Bledzew ul. Tylna (dz. nr 309)
6. Bledzew ul. Koscielna (dz. nr 398)
7. Bledzew ul. Gérna (dz. nr 203)
8. Bledzew ul. Plac Klasztorny (dz. nr 195)
9. Bledzew ul. Rycerska (dz. nr 420)
10. Bledzew ul. Mtyniska (dz. nr 371)
11. Bledzew ul. Krétka (dz. nr 308)
12. Bledzew ul. Wodna (dz. nr 296)
13. Bledzew ul. Piaskowa (dz. nr 278)
14. Bledzew ul. Nowa (dz. nr 272/1)
15. Bledzew ul. Podgdrna (dz. nr 910/49)
16. Bledzew ul. Le$na (dz. nr 41/4)
17. Bledzew ul Tymiany (dz. nr 938)
18. Bledzew droga Bledzew — Elektrownia (dz. nr 760)
19. Bledzew droga Bledzew — Popowo (dz. nr 813)
20. Zemsko zjazd z drogi 1295F do Zemska (dz. nr 92)
21. Zemsko droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 144/2)
22. Zemsko droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 81/5)
23. Zemsko droga Zemsko — Obra (dz. nr 53)
24. Zemsko z miejscowosci Zemsko do lasu (dz. nr 181)
25. Zemsko zjazd z drogi 1295F do lasu (dz. nr 119)
26. Zemsko zjazd z drogi 1319F do drogi (dz. nr 144)
27. Stary Dworek droga Stary Dworek — Bledzewko (dz. nr 143)
28. Stary Dworek Stary Dworek z drogi 1319 F do lasu (dz. nr 126)
29. Stary Dworek zjazd z drogi 1350F do Katarzynek (dz. nr 158/2)
30. Stary Dworek zjazd z drogi 1350F do pdl (dz. nr 121)
31. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F do lasu (dz. nr 43)
32. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F za miejscowoscig (dz. nr 83)
33. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F przy hydroforni (dz. nr 68)
34. Popowo ul. ,Kozia” do lasu (dz. nr 161)
35. Popowo droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 86)
36. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F do lasu (dz. nr 137)
37. Sokola Dabrowa | droga réwnolegta do drogi 1295F (dz. nr 338/2)
38. Sokola Dabrowa | tacznik drog 1295F i 000204F (dz. nr 336)
39. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 000204F do pol (dz. nr 33)
40. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 1343F do drogi (dz. 129)
41. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 1295F do lasu (dz. nr 109)
42. Osiecko droga Osiecko — Pniewo (dz. nr 216)
43. Osiecko droga Osiecko — Owczarnia (dz. nr 221)
44. Osiecko droga Osiecko — Nowa Wie$ (dz. nr 220)
45. Osiecko zjazd z drogi powiatowej 1295F do lasu (dz. nr 224)
46. Osiecko zjazd z drogi powiatowej 1235F do miejscowosci Kolczyn (214/1)
47. Osiecko zjazd z dziatki nr 214/1 do fak (dz. nr 229)
48. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1341F do Struzyn (dz. nr 92)
49. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1344F — droga sliwkowa (dz. nr 28)
50. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1341F do Nowej Wsi (dz. nr 194)
51. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1341F do miejscowosci (dz. nr 42)
52. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1343F do miejscowosci (dz. nr 279)
53. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1341F do miejscowosci (dz. nr 186)
54. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do miejscowosci (dz. nr 162/1)
55. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do miejscowosci (dz. nr 163/4)
56. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do Kleszczewa (dz. nr 176/3)
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Lp. Miejscowos¢ Przebieg
57. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1344F do Chyciny (dz. nr 157)
58. Nowa Wies droga Nowa Wie$ — Bledzew (dz. nr 26)
59. Nowa Wies$ droga Nowa Wie$ — Gorurisko (dz. nr 40)
60. Nowa Wies droga Nowa Wie$ — Gorurisko (dz. nr 47)
61. Nowa Wies droga Nowa Wie$ — do Osiecka (dz. nr 7)
62. Nowa Wies$ droga Nowa Wie$ — do lasu (dz. nr 48)
63. Nowa Wies$ zjazd z drogi powiatowej 1277F do Debowca (dz. nr 477)
64. Nowa Wies zjazd z drogi powiatowej 1343F do dz. nr 47 (dz. nr 158)
65. Nowa Wies droga réwnolegta do drogi powiatowej 1343F (dz. nr 22/3)
66. Nowa Wies droga Nowa Wie$ — Kryl — Grochéw (dz. nr 251)
67. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/2)
68. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/3)
69. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/4)
70. Templewo zjazd z drogi powiatowej 1344F do stacji kolejowej (dz. nr 297, 298, 305)
71. Templewo droga Templewo — Templewko (dz. nr 440/4)

Zrédto: Urzad Gminy Bledzew.

Ponadto do kategorii drég gminnych zaliczono nastepujace drogi:

1) w obrebie Pniewo drogi oznaczone w ewidencji gruntow numerami dziatek: 2, 4, 8/1, 8/2,
10, 14, 112, 1131 114;

2)  w obrebie Stary Dworek drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 106, 2,
120/2, 120/3, 123, 124, 125, 127/1, 27/2, 133, 134, 135, 136, 144/3, 144/14, 144/15, 145/2, 145/6,
147/11, 147/21, 147/22, 147/26, 154/6 1 158/7 oraz 83/2;

3) w obrebie Bledzew drogi oznaczone w ewidencji gruntow numerami dziatek: 25, 31, 39/22,
47, 51/1, 57, 60, 66, 74, 76, 85,4, 90, 127, 147, 180, 202/4, 222, 229/1, 237, 251/1, 258, 259/6, 262,
264/1, 265/3, 315, 321, 327, 331, 346, 376, 392, 452, 461, 463, 485/11, 485/14, 485/21, 491, 492,
506, 515, 520, 522, 528, 548, 553, 564, 579, 587/4, 591, 594, 598, 608, 617, 629, 652, 665, 674, 698,
713, 730, 741, 750, 757, 759/52, 808, 816, 839, 850, 851, 869, 880, 891/3, 902/3, 907, 910/21,
910/28, 910/32, 910/35, 910/38, 910/39, 910/41, 910/45, 910/47, 910/56, 910/66, 910/73, 912/2,
913/12, 927/2, 935, 940, 944, 945, 946, 949, 950, 952, 955, 1069, 1070, 1071, 1084 i 200/2 oraz
213/2;

4) w obrebie Zemsko drogi oznaczone do ewidencji gruntéw numerami dzialek: 34, 70/11,
70/23, 70/29, 70/70, 70/109, 70/118, 81/4, 86/5, 86/8, 118, 129/2, 171, 187 i 228;

5) w obrebie Popowo drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 2, 3, 5, 6, 18,
19, 22, 26, 30/4, 35/3, 45, 46, 58/9, 58/33, 62, 84, 106, 113, 121, 123; 147, 152/2, 152/3, 186, 207/3,
224/3,229/3,230 i 313 oraz 44/2;

6) w obrebie Osiecko drogi oznaczone w ewidengji gruntéw numerami dziatek: 74/3, 215, 217,
219/27225, 226, 227, 228/1, 242/3, 243, 248/2, 248/14, 254, 255, 258, 260, 262,265,268,303 i 304;

7) w obrebie Sokola Dabrowa drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 11,
25/4, 60, 62, 71, 72/1, 80/2, 82/1, 89/1, 91/3, 112, 117, 141/4, 176/6, 191, 196, 203, 204, 209, 221,
230, 231, 260, 290, 300, 301/6, 303, 307/1, 338/3 i 384;

8) w obrebie Gorurisko drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dzialek: 3, 13, 15, 37,
39/4, 62/4, 69, 77, 89, 109,121,126,129, 135,139, 155, 176, 183/3, 218, 222, 237, 242/2, 242/3,
246/4, 251, 253, 260, 268, 269/3, 294, 295, 302/2, 302/5, 303, 311/2,329, 346/5, 346/18, 346/19,
352/2, 352/3, 354/20, 354/24, 354/27, 354/45, 355. 281/3 1 183/3;

9) w obrebie Chycina drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 90/5,
135/10,135/11,137/6,144/3, 158/3, 161, 164, 165, 166, 169, 170, 171, 172, 174, 175, 177/1, 177/3,
177/5,178/1, 178/2,178/5, 191/5 1 207/1 oraz 207/34;

10) w obrebie Templewo drogi oznaczone w ewidencji gruntow numerami dziatek: 292, 294,
296, 301/5, 302, 303, 304, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 314, 315, 317, 325/4, 367, 369, 371,
372,373, 374, 390, 391, 393, 396, 397, 402, 404, 417, 418/6, 423, 425, 427, 428/1, 428/2, 430, 433,
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437/2, 438, 440/17, 442, 444, 450/14, 450/17, 450/32,450/38,490,495, 497, 501, 503, 506,507 i 508;

11) w obrebie Nowa Wie$ drogi oznaczone w ewidencji gruntow numerami dziatek: 31/1, 22/2,
64,74,79,94, 111, 149, 180, 183, 187, 205, 232, 237, 247, 268/2, 280, 329, 399, 404, 418, 424, 431,
476/5, 480, 485, 487, 489, 491, 493, 495, 498, 502, 505, 507 i 517/5.

14.2. Zaopatrzenie w wode

Zapotrzebowanie na wode dla gminy Bledzew pokrywane jest z uje¢ wod zlokalizowanych
w miejscowosciach Bledzew, Chycina, Debowiec, Gorunsko, Kleszczewo, Kryl, Nowa Wies, Osiecko,
Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek, Templewko i Zemsko. W pozostatych miejscowosciach
zaopatrzenie w wode realizowane jest z uje¢ indywidualnych.

14.3. Odprowadzanie sSciekéw

Scieki komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane sa istniejacym systemem
kanalizacji sanitarnej oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikéw bezodptywowych do
oczyszczalni Sciekéw. Nieczystosci plynne sa réowniez bezposrednio oczyszczane w kilkudziesieciu
indywidualnych przydomowych oczyszczalniach.

Na terenie gminy znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow administrowana przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Bledzewie, przy ul. Sportowej. Maksymalna przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 305 m?
na dobe.

W pozostatych miejscowosciach $cieki gromadzone sq w zbiornikach bezodptywowych lub
odprowadzane sg do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe w wiekszosci na terenach odprowadzane sq powierzchniowo poprzez infiltracje
do gruntu.

14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Przez obszar gminy Bledzew przebiegaja dwa fragmenty napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec:

1) o napieciu 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wzdtuz ktorej obowiazuje pas technologiczny

o szerokosci 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach)

2) o napieciu 220 kV relacjii Le$niow — Gorzéw WIlkp., wzdtuz ktérych obowiazujg pasy

technologiczne o szerokosci 50 metréw (po 25 metrow od osi linii w obu kierunkach).

Linie te s3 waznymi elementami sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego
i umozliwiajq przesyt mocy do stacji elektroenergetycznych 400/220/110 kV. Ze stacji energia elektryczna
dostarczana jest, poprzez sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do
odbiorcow znajdujacych sie na terenie gminy Bledzew.

Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego przewiduja dodatkowo budowe nowej elektroenergetycznej linii przesylowej
2x400 kV relacji Baczyna — Plewiska. W przypadku istniejacych linii przesytowych 400 kV i 220 kV nie
mozna takze wykluczy¢ w przysztosci ewentualnej przebudowy tych linii na nowe linie wielotorowe,
wielonapieciowe. Wlascicielem sieci i urzadzen sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

W skiad sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Bledzew wchodzi linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV relacji SE Gorzow WIkp. (GOR) - GPZ Skwierzyna (SKW), linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji: tor 1: GPZ Skwierzyna (SKW) — GPZ Miedzychéd
(MDH) oraz tor 2: GPZ Skwierzyna (SKW) — GPZ Miedzyrzecz (MDR), stacja elektroenergetyczna DPZ
Skwierzyna (GPZ), rozdzielnia sieciowa RS Gorunsko oraz napowietrzna i kablowa sie¢ sredniego
iniskiego napiecia. Zrédlem zasilania terenéw gminy w energie elektryczna sa ponadto dwa GPZ
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110/15kV zlokalizowane w Miedzyrzeczu i Sulecinie, skad energia elektryczna liniami sredniego napiecia
15 kV przesylana jest do obiorcdw na terenie gminy. Linie z kierunku GPZ Sulecin i Skwierzyna 1acza sie
w rozdzielni sieciowej RS Gorunisko. Taki uktad sieci zapewnia mozliwos¢ drugostronnego zasilania petli
w przypadku awarii.

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Na terenie gminy zlokalizowanych jest ok. 50 stacji transformatorowych. W wigkszosci sa to
stacje stupowe. Moce stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV mieszcza sie w granicach od
25 kVA do 250 kVA. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak
modernizacja i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowaé przewidziane przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

Dodatkowe zrodlo zasilania gminy w energie elektryczna stanowi Elektrownia Wodna Bledzew
na rzece Obrze o mocy 1,6 MW.

Cieptownictwo

Na terenie gminy Bledzew gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Wiekszo$¢ instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem i innymi paliwami
stalymi. Ma to bezposredni wptyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej
emisji” w emisji catkowitej zanieczyszczen powietrza.

Gazociqgi

Przez potudniowq cze$¢ gminy Bledzew przebiega gazociag tranzytowy wysokiego ci$nienia
DN 1400 Jamat-Europa o nominalnej wartosci 8,4 MPa. System Gazociagow Tranzytowych Jamat-Europa
na terytorium Polski jest czeScia gazociagu biegnacego z Rosji, poprzez Biatoru$ i Polske do Europy
Zachodniej. Projekt SGT zaktadal budowe dwéch nitek gazociagu DN 1400 o diugosci 684,7 km. Obecnie
przekazana jest do eksploatacji pdinocna nitka gazociggu z piecioma tloczniami gazu i stacjami
pomiarowymi. Wlascicielem polskiego odcinka SGT jest System Gazociagdéw Tranzytowych EuRoPol
GAZ SA. w Warszawie.

Gmina Bledzew zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy grupy E o skladzie: metan (97,8%),
etan, propan, butan (facznie ok. 1%), azot (ok. 1%), dwutlenek wegla i reszta sktadnikow (ok. 0,2%).
W zasiegu dystrybucyjnej sieci gazowej znajduja sie¢ miejscowosci: Bledzew, Chycina, Gorunsko i Sokola
Dabrowa. Obszar zasilany jest ze stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w Miedzyrzeczu.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ponadto trzy zlikwidowane odwierty eksploatacji gazu:
Wedrzyn-1, Wedrzyn-5, obr. Osiecko i Templewo-1, obr. Templewo.

14.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Bledzew wprowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw. W miejscowosci
gminnej zlokalizowany jest punkt selektywnej zbiérki odpadéw (PSZOK), w ktérym przyjmowane jest
szklo bezbarwne i kolorowe, odpady opakowaniowe z metali i tworzyw sztucznych oraz odpady
opakowaniowe wielomaterialowe, papier i odpady opakowaniowe z papiery, metale, zuzyty sprzet
elektroniczny i elektryczny, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte opony oraz meble i inne odpady
wielogabarytowe.

Gmina Bledzew jest czlonkiem Celowego Zwigzku Gmin CZG-12. Zagospodarowaniem
odpadéw pochodzacych z terenu gminy Bledzew zajmuje sie Zaklad Unieszkodliwiania Odpaddéw
Komunalnych w Dilugoszynie, wskazany jako Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych.

Funkcjonujace w latach 1997-2010 skladowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
w miejscowosci Bledzew zostato zrekultywowane.
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14.6. Telekomunikacja
Gmina Bledzew jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci gminy

obstugiwani sa centrala automatyczna. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa stacje bazowe
telefonii komdrkowej w Bledzewie, Katarzynkach, Popowie, Osiecku i Templewie.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego

wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka

wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzéw WIlkp. w granicach gminy Bledzew znalazly sie nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie dziedzictwa

kulturowego i turystyki:

— budowa S$ciezki pieszo-rowerowej laczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
i Pniewie;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

i transportu:

— modernizacja drogi krajowej nr 24,

— przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Slubice — Sulecin —
Miedzyrzecz;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury

technicznej:

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW),
planowana do modernizacji celem zwiekszenia przepustowosci na odcinku od SE
Gorzéw =+ stup rozgatezny XSK; na odcinku stup rozgatezny XSK - kier. GPZ Skwierzyna
SKW linia planowana do przebudowy do gabarytow linii dwutorowe;j,

— budowa linii dwutorowej WN-110 kV stanowigcej zasilanie projektowanej stacji GPZ
Skwierzyna II jako wcigcie w przebudowywany ciag liniowy;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

— zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego,

— ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegdélowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i leSnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach,

— odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokol budynkéw. Identyfikacja
i sporzadzanie wyceny dzialan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzia 0 Q1%,

— modernizacja konstrukeji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokoét budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%,
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- wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupéw i przesiedlen na
terenach szczegolnie zagrozonych powodzia,

— budowa i wusprawnienie lokalnych systemow ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.

Powyzsze zadanie warunkuje konieczno$¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowania
niebedacego w sprzecznosci z tymi zadaniami.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego zaktada osiagniecie celéw
strategicznych  poprzez realizacje szczegdtowych kierunkéw rozwoju wojewodztwa lubuskiego,
wyznaczonych dla poszczegoélnych stref tematycznych, tj. strefy przyrodniczej, spotecznej, kulturowej,
ekonomiczno-gospodarczej, obronnosci i bezpieczenistwa oraz w zakresie komunikacji, transportu
iinfrastruktury technicznej. Powyzsze strefy tworza plan struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa.

Ponadto, w ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego opracowano
karty dla poszczegdlnych gminy — Tom IV, zawierajacy wnioski i rekomendacje z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubuskiego, ktore nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach planistycznych, w tym
w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Poza wymienionymi powyzej
inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére znajduja si¢ w Tomie I, na terenie gminy
Bledzew realizowane winny by¢ dziatania dotyczace:

1) strefa przyrodnicza:

- ksztaltowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi,

- zachowanie integralno$ci obszaréw wezlowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy
ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegoélnych miast i gmin w
sposob zapewniajacy ich spojnosc i powiazanie z krajowg sieciq ekologiczna,

- ochrona ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemdéw wodnych, bagiennych, lesnych i takowych,

- zwigkszanie retengji zlewni — realizacja obiektow matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych
na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych,

- wspieranie dziatan skutkujacych poprawa warunkow aerosanitarnych,

- ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych,

- poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnos$ciowej i wyspecjalizowanej produkdji rolnej,

- 10zWO0j przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym;

2) strefa spoteczna:

- zwigkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych,

- zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreadji,

- zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym,

- prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego w oparciu o
wspotprace z sektorem gospodarki,

- rewitalizacja obszarow zdegradowanych,

- ksztaltowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,

- rozw0j budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie,

- rozw0j spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powiazania funkcjonalno-przestrzenne,

- rozwdj osrodkéw ustugowych;

3) strefa kulturowa:

- zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych,

- sporzadzanie i realizacja lokalnych programow opieki nad zabytkami,

- objecie obiektéw zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii,

82



5)

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

zachowanie historycznie uksztaltowanych ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych i

przestrzennych,
odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z
zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa,
wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych,
zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej,
utworzenie osrodka informagji turystycznej;

strefa ekonomiczno-gospodarcza:
rozwdj i promocja klastrow odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej,
wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci,
rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz
produktow turystycznych,
poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej,
rozwdj przetwodrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym;

komunikacja i transport:
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkdji rolnej,
rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym;
poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich ze
szczegolnym uwzglednieniem sieci TEN-T,
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i
dziatania majace na celu uspokajanie ruchu,
uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjq linii kolejowych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, w tym modernizacja linii kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Miedzyrzecz,
podjecie dziatann majacych na celu integracje roznych typéw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem wezlow przesiadkowych,
wzrost dostepnosci transportu publicznego, w tym przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii
kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Miedzyrzecz,
zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towardw,
rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej
komunikacji;

infrastruktura techniczna:
uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczna,
zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczna, w szczegolnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec oraz gazociagi wysokiego cisnienia,
rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej,
uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej,
podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetyczne;j,
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych,
rozwoj spoleczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej,
upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych,
podjecie dzialart majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobdéw zawierajacych azbest,
wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona,
wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizagji instalacji wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii o mocy powyzej 100 kW;
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7) strefa obronnosci i bezpieczenistwa:

- uwzglednienie stref ochronnych wokol terenéw zamknietych, lotnisk oraz drog
miedzypoligonowych
- utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa,
- przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.
W granicach terenow objetych zmiang nr 1 studium wystepowaé moga spdjne dziatania okreslone w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego:

1) w odniesieniu do strefy przyrodniczej: ksztaltowanie zagospodarowania terenéw w obszarach

chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie

ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi,

2) w_odniesieniu do strefy spolecznej: zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji,
zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji, rozwoj budownictwa mieszkaniowego o
odpowiednim standardzie, rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powiazania
funkcjonalno-przestrzenne oraz rozwdj osrodkéw ustugowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego powiazany jest Scisle ze Strategia
Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 przyjeta uchwata Nr XXVIII/397/21 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r. Strategia stanowi podstawe prowadzenia polityki rozwoju. Dokument ten
wyznacza kluczowe cele i kierunki dziatan miedzy innymi z zakresu planowania przestrzennego, w tym
instrumenty dla ich realizacji.

W Strategii, oprocz przyznania wiekszej rangi w ksztattowaniu rozwoju, nakreslono model struktury
funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubuskiego. Dokument ten obejmuje obszerng diagnoze stanu
wojewddztwa w czterech sferach, a mianowicie spotecznej, gospodarczej, przestrzennej i zarzadzania
rozwojem regionu. Wnioski z diagnozy postuzyty do wskazania potencjatu i problemow stanowigcych bariery
dla rozwoju, wyznaczenie przedsiewzie¢ strategicznych i kluczowych dla dalszego zrownowazonego
ksztattowania regionu, a takze nakreslenie zasad interwengji publicznej w zakresie finansowania.

Gléwnym celem Strategii dla wojewodztwa jest , Inteligentne gospodarowanie potencjalami regionu
dla osiagnigcia zréwnowazonego rozwoju, spojnosci spolecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci zycia
mieszkancéw.” Strategia zaklada osiggniecie celu gldwnego poprzez realizacje nastepujacych czterech celow
strategicznych:

1) inteligentna, zielona gospodarka regionalna, wsrod ktérych wymieni¢ nalezy dziatania w zakresie

rozwoju zielonej gospodarki, w tym energetyki przyjaznej srodowisku, wysokiej jakosci ksztalcenia
oraz jego powiazania zregionalnym rynkiem pracy, wzmocnienia atrakcyjnosci inwestycyjnej i
powiazan gospodarczych regionu, rozwoj konkurencyjnego sektora przedsigbiorstw i wsparcie
reindustrializacji, rozwdj potencjatu turystycznego, konkurencyjnego i ekologicznego rolnictwa oraz
rozwoj produktow regionalnych,

2) region silny w wymiarze spolecznym oraz bliski obywatelowi, wsrdd ktérych wymieni¢ nalezy

dziatania w zakresie wzrostu dostepnosci iefektywnosci ksztalcenia oraz wychowania
przedszkolnego i opieki nad najmtodszymi dzie¢mi, promocji wtaczenia spoteczno-zawodowego oraz
kompleksowe wsparcie seniorow, wysoka jako$¢ idostgpnos¢ ustug medycznych oraz
upowszechnianie profilaktyki zdrowotnej izdrowego stylu zycia, zapewnienie bogatej oferty
kulturalnej oraz ochrona ipromocja dziedzictwa kulturowego, rozbudowa oraz modernizacja
infrastruktury sportowej irekreacyjnej, a takze upowszechnianie ipromocja sportu, wspieranie
rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego i poczucia tozsamosci regionalnej,

3) integracja przestrzenna regionu, wsrod ktérych wymieni¢ nalezy dziatania w zakresie modernizacji
oraz rozwoju infrastruktury komunikacyjnej itransportu zbiorowego, wzmocnienie dostepnosci

infrastruktury teleinformatycznej, zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenistwa energetycznego i
publicznego, ochrona srodowiska przyrodniczego, w tym przeciwdzialanie negatywnym skutkom
zmian klimatu, rozwdj funkgi metropolitalnych osrodkow wojewoddzkich wraz z ich obszarami
funkcjonalnymi, wzmocnienie funkgcji spoteczno-gospodarczych miast srednich i lokalnych osrodkow
miejskich, zrownowazony rozwdj obszaréw wiejskich, oraz
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4) region atrakcyjny, efektywnie zarzadzany i otwarty na wspdtprace, wsrod ktorych wymienic¢ nalezy
dziatania obejmujace efektywna wspdtprace miedzyregionalna i transgraniczna, atrakcyjny wizerunek
i rozpoznawalna marke wojewodztwa, wysoka sprawno$¢ dzialania administracji publicznej
i instytucji regionalnych oraz wspétdziatanie na rzecz rozwoju regionu, wzmocnienie roli i integracji
systemow zarzadzania strategicznego oraz planowania przestrzennego na poziomie regionalnym i

lokalnym, rozwdj e-ustug i kompetengji cyfrowych spoteczenstwa.

Strategia kwalifikuje gmine Bledzew do obszaru wiejskiego znajdujacego sie w najtrudniejszej sytuacji
spoleczno-gospodarczej. Przeprowadzone analizy wykazuja, ze gmina charakteryzuje si¢ niskimi
wskaznikami rozwoju przedsigbiorczosci, niezadawalajaca dostepnoscia do ustug publicznych, staba jakoscia
infrastruktury technicznej oraz ograniczong dostepnoscia komunikacyjna.

Dziatania samorzadu winny zatem skupiac si¢ na:

- poprawie dostepu do ustug publicznych, w tym dostepnosci do $wiadczen medycznych oraz
profilaktyki zdrowotnej, edukacji, ustug opiekunczych oraz kultury i rekreacji, m.in. poprzez
wspotprace miedzygminna, integrujaca swiadczenie ustug i pozwalajaca na podnoszenie ich jakosci,

- uzupekieniu infrastruktury technicznej,

- zwiekszaniu dostepnosci komunikacyjnej,

- podnoszeniu kwalifikacji zawodowych mieszkancow i wsparcie lokalnej przedsigbiorczosci z
wykorzystaniem technologii informacyjnych i komunikacyjnych umozliwiajacych zdalne nauczanie i
$wiadczenie ustug na odlegtosé¢,

- rozwoju oferty z obszaru turystyki i rekreacji,

- wykorzystaniu struktur sieciowych w pobudzaniu aktywnosci gospodarczej i spolecznej (m.in. LGD,
ODR, izby rolnicze),

- promocje instrumentdw wspotpracy i partnerstwa — wilaczenie mieszkanicow obszaréow wiejskich w
dziatania rozwojowe,

- odnowe wsi, wspieranie budowania tozsamosci lokalnej i zachowanie wiejskiego dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zostaty
opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew czesciowo polozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz na
100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowig obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania sie gromadzenia sciekow, odchodéw zwierzecych,
$rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich skladowania, oraz lokalizowania nowych
cmentarzy.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego
Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wilkp., przyjetego Uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z
dnia 23 kwietnia 2018 r., dla gminy Bledzew wskazano nastepujace wnioski i rekomendacje:
1. Strefa przyrodnicza:

1) Ksztaltowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

2) Zachowanie integralnosci obszarow wezlowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu przyrodniczego poszczegélnych miast
i gmin w sposdb zapewniajacy ich spdjnosc¢ i powiazanie z krajowa siecia ekologiczna;

3) Ochrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosysteméw wodnych, bagiennych, lesnych i takowych;

4) Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow malej retencji, poprawa stosunkdw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wdéd opadowych;

5) Wspieranie dziatan skutkujacych poprawa warunkéw aerosanitarnych;

6) Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

7) Poprawa iochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

8) Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

2. Strefa spoleczna:

1) Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2) Zwiegkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3) Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i
szkolnym;

4) Prowadzenie dziatari majacych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego w oparciu o

wspotprace z sektorem gospodarki;
) Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;
) Ksztattowanie wysokiejjakosci przestrzeni publicznych;
7) Rozwdjbudownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;
) Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;
9) Rozwdj osrodkdw ustugowych.
3. Strefa kulturowa:
1) Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych (zespdt koscielny w Nowej Wsi,
elektrownia wodna w Bledzewie);
2) Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;
3) Objecie obiektow zabytkowych wilasciwa ochrona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
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Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii (zespdt
fortyfikacji Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego);

Zachowanie historycznie uksztattowanych ukitadéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych (zespdt urbanistyczny Bledzewa);

Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z
zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegolnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

Zwigkszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej (utworzenie osrodka
informacji turystycznej).

Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

Y
2)

Rozwj i promocja klastrow odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej;
Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci;

Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz
produktéw turystycznych;

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkdji rolnej;

Rozwj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

Komunikagja i transport:

1)

Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powiazan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich ze
szczegdlnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic i
dziatania majace na celu uspokajanie ruchu;

Uwzglednienie inwestycji zwiazanych z modernizacja linii kolejowych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym (modernizacja linii kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Miedzyrzecz);
Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typow transportu ze szczegoélnym
uwzglednieniem wezlow przesiadkowych;

Wzrost dostepnosci transportu publicznego (przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii
kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Miedzyrzecz);

Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarow;

Rozwydj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej
komunikagji.

Infrastruktura techniczna:

D
2)

8)

Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedna infrastrukture techniczna;

Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczna, w szczegolnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociagi wysokiego ci$nienia;
Rozbudowa infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej;

Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

Zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych (budowa linii WN 110 kV stanowiacej zasilenie
projektowanego GPZ Skwierzyna Il poprzez wcigcie w przebudowywany ciag liniowy GPZ
Miedzychdd — GPZ Skwierzyna — SE Gorzow);

Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;
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9) Podjecie dzialari majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajacych azbest;

10) Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

11) Wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrédla energii o mocy powyzej 100 kW.

7. Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:

1) Uwzglednienie stref ochronnych wokot terenéw zamknietych, lotnisk oraz drég
miedzypoligonowych;

2) Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;

3) Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

1.2. Wytyczne w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 293) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi rozwoju
przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegélnych solectw — jednostek osadniczych, zobrazowany na
planszy ,Kierunki”. Rozwdj odbywat sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy w granicach
obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okre$lonym zapotrzebowaniem na
nowgq zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gltéwnie w istniejacych ciagach
po jednej lub po obu stronach istniejacych drég obstugujacych wsie (droga wojewoddzka, powiatowe i
gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej: wodociag,
kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ si¢ bedzie na bazie istniejacego zainwestowania
poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupelnienia na wolnych dziatkach lub w nowych
obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa
zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy bonitacji.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew
wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terendw w niniejszej edycji studium dokonano czesciowej
weryfikacji ustalen dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z koniecznosci dostosowania polityki
przestrzennej do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. Niniejsze
studium wprowadzito ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkcji terendw dostosowujac je
do obowiazujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w tekscie i zafacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju zabudowy,
lokalizacji obiektéw budowlanych czy sposobie uzytkowania terenéw. Okreslenia dotyczace formy
uzytkowania terendw dotycza jedynie podstawowych oraz uzupehiajacych i towarzyszacych rodzajow
zabudowy. Granice poszczegélnych obszaréw przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego moga ulec korekcie w celu dostosowania linii rozgraniczajacych do granic wtasnosci
nieruchomosci czy szczegdtowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji piesze;j.
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Poza uktadem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci od
potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktdrych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okre$lone w niniejszym dokumencie. Ponadto na
wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym rozwojem
obszarow gminy Bledzew. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich atutem jest dobra dostepnos¢
komunikacyjna oraz istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjno$¢ tych obszardw bedzie
zroznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestyciji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozenie dla rozwoju mieszkalnictwa w
jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupelnienie istniejacej zabudowy w nawigzaniu do
ukladow ruralistycznych wsi oraz przeciwdziatanie rozproszeniu budownictwa. Konieczne jest takze
rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. Poprawa warunkéw mieszkaniowych
moze nastgpi¢ ponadto poprzez modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez realizacje
nowego budownictwa jednorodzinnego. Obiekty mieszkaniowe powinny by¢ realizowane zgodnie z tradycja,
ale jednoczesnie winny uwzglednia¢ nowe standardy technologiczne i techniczne.

Rozw¢j funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia infrastrukturalnego
oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich miastach. Celem
rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkania w gminie poprzez
podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez intensyfikacje wykorzystania
terenéw mieszkaniowych w ramach istniejacej substancji mieszkaniowej oraz wyznaczanie nowych terendow
jako uzupelnienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w ustugi.
Funkcje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie catej gminy, ze szczegolng koncentracja w Bledzewie oraz
uzupetniajaco we wsiach: Zemsko, Popowo, Kleszczewo, Templewo, Nowa Wie$ i Osiecko oraz Chycina.
Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumie¢ przeprowadzenie szeregu dziatan, ktorych
efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkéw mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, petne
wyposazenie terendw budowlanych w infrastrukture techniczng, prawidlowa obstuga komunikacyjna,
estetyka i wysoka jako$¢ przestrzeni publicznych w terenach zabudowy oraz dostepnos¢ do podstawowych
ustug publicznych: przedszkoli, szkoél, osrodka zdrowia, placoéwek kulturalnych na poziomie zadowalajacym
potrzeby mieszkancéw.

Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkcji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji potrzeb
ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci poszczegoélnych wsi jako lokalnych
osrodkow ustugowych poprzez wzbogacenie struktury uslug publicznych i komercyjnych, a takze
poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Realizacja powyzszych celow powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania sie sieci osrodkéw ustugowych w gminie.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty uslugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkaricom gminy. Konieczne jest takze zwigkszenie oferty w zakresie ustug kultury,
sportu i rekreacji. Rejony koncentracji ustug w kazdej wsi powinny korzystnie uzupetnia¢ istniejaca strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Rozw¢j przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terenow wolnych
lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terendéw rozwojowych,
zabezpieczenie terenéw przeznaczonych na cele uslugowe jako uzupelnienie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym
sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, przeksztalcanie jakosciowe
istniejacych obiektéw i placéwek ustugowych.
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Funkcja produkcyjna

Gmina Bledzew, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie formy przetwoérstwa rolno-spozywczego oraz drobnej wytwoérczosci.

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytwoérczym aktywizujacych rozwoj calego obszaru gminy Bledzew. Podstawa rozwoju
funkcji beda przeksztalcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
jak rowniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych kooperujacych
z istniejacymi przedsiebiorstwami.

Wskazany jest rozwoj matych i srednich jednostek gospodarczych, wykorzystujacych najnowsze
i bezpieczne technologie, przyjazne dla srodowiska. Istotnym potencjalem gminy jest mozliwosé
wykorzystania nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych, a takze zagospodarowania nowych terenow
inwestycyjnych. Powstanie matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych, a zwtaszcza pozyskanie
inwestoréw zewnetrznych, powinno przyczynic si¢ do przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.

Funkcja rekreacyjna

Funkcje rekreacyjne, turystyczne, agroturystyczne i sportowe moga stac si¢ istotnym czynnikiem
kontynuujacym rozwdj gminy Bledzew. Duzy potencjat obszaru wynika z istniejacych, korzystnych
uwarunkowan zwigzanych z walorami przyrodniczo-geograficznymi.

Do uwarunkowan zewnetrznych, sprzyjajacych rozwojowi funkgji turystycznych, rekreacyjnych
i agroturystycznych gminy nalezy wzrost aktywnosci mieszkanicow miast zwigzanej z potrzebami
krajoznawczymi, zdrowotnymi i spotecznymi, dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz wzrost
zainteresowania réznymi formami turystyki, rekreacji i agroturystyki. Warunki wewnetrzne sprzyjajace
rozwojowi funkcji rekreacyjnych zwigzane s natomiast z jej wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Elementy te predysponuja gmine do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej
i agroturystycznej w prawie wszystkich jednostkach osadniczych. Na obszarach potozonych w granicach
obszarow chronionego krajobrazu rozwoj funkcji rekreacyjnej powinien zosta¢ oparty na istniejacych
terenach zainwestowanych z uwzglednieniem potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, w tym utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz ograniczania
dalszej intensyfikacji funkcji rekreacyjnych na obszarze polozonym w rejonie jeziora Chycina, Jeziora
Dtlugiego, jeziora Cisie i Zalewu Bledzewskiego oraz nad rzeka Obra w Bledzewie i Starym Dworku.

Dominujgca na obszarze gminy funkcja rolnicza stwarza ponadto mozliwosci rozwoju
agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce
wypoczynku dla szczegolnych grup spotecznych, ktére z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub
rodzinnych (rodziny z matymi dzie¢mi) preferujq bliskos¢ terenéw turystyczno-rekreacyjnych od miejsca
stalego zamieszkania.

Rozwoj funkcji rekreacyjnych powinien opiera¢ sie na zasadach zrownowazonego rozwoju,
zwigzanego z jednoczesng ochrong wartosci przyrodniczych i aktywizacja gospodarcza pozwalajaca na
wzrost zatrudnienia i poprawe standardéw zycia mieszkancéw gminy.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz polozenie gminy w poblizu
osrodkow miejskich stanowigcych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwos¢ rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydta, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozwoju drobnego przetworstwa rolno-spozywczego na terenie calej
gminy, stanowiacego pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwiekszajacy
konkurencyjnos¢ i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkcji zywnosci i sposobow zywienia.
Jednym z kierunkéw rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdj produkcji zywnosci metodami ekologicznymi,
co przy wspdtczesnych trendach konsumpgji daje mozliwos$¢ utrzymania statych i stabilnych rynkéw
zbytu.
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Kierunki dziatan w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac si¢ na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych poprzez inicjowanie powstawania pozarolniczych miejsc
pracy, ukierunkowaniu gospodarki na produkcje zywnosci dla pobliskich miast, w tym produkcje tzw.
zdrowej zywnosci, prowadzeniu edukacji prorynkowej i marketingowej, inspirowaniu powstawania
organizacji producenckich zajmujacych si¢ ujednoliceniem asortymentu, sortowaniem, konfekcjonowaniem
oraz poszukiwaniem rynkow zbytu i organizowaniem wspodlnej dostawy, powotaniu osrodka zajmujacego sie
pomoca w organizowaniu rynku producenckiego oraz promocjg produktéw rolnych gminy, wsparcie
powstawania firm doradczych (finansowych), czy tez inspirowanie powstania jednostek przetwodrstwa
rolnego. Specjalizacja produkcji dotyczy¢ powinna takze matych gospodarstw nastawionych na produkcje
zywnosci. Wskazane jest laczenie gospodarstw indywidualnych w grupy producenckie, ktéore moga
skutecznie przeciwstawia¢ sie konkurencji, jak i tworzy¢ podstawy do rozszerzenia istniejacych rynkdéw
zbytu.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Nowe zaktady przetwoérstwa rolniczo-spozywczego powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
terenach obstugi produkgji rolnej.

Funkcja lesna

Wysoka lesisto$§¢ gminy z przewaga monokultur iglastych wymaga okreslonych dziatan. Jako
kierunki rozwoju lesnictwa gminy przyjmuje si¢ zmiane istniejacego skladu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostanow liSciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwiekszenie areatu lasow przez
zalesienia.

Zwigkszenie lesistosci gminy moze przynies¢ wymierne korzysci, nie tylko w postaci poprawy stanu
$rodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci przyrodniczo-
krajobrazowej stanowiacej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.

1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegdlnych rodzajow
terenow wedlug funkci podstawowych wskazane na planszy studium ,Kierunki”. Okreslono takze
dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zieleni urzadzone;j,
— tereny ustug sportu i rekreacji;
*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng, zagrodowa i
ustugowa zlokalizowana w centrum Bledzewa, w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

*  Wytyczne:

- zachowanie centrotwdrczego charakteru zagospodarowania i zabudowy,

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéow, rozbudowy i
przebudowy budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupetniania i dostosowania do nowych warunkdw,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypeinienie luk w kwartatach i pasmach
zabudowy, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkcji i obiektéw, ktére dysharmonizuja z
zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
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starych zasobow mieszkaniowych i ustugowych,

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spotecznej w ramach
funkgji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy .

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu MN-1 (dzialki o nr ewid. 20/1 i 245 w obrebie ewidencyjnym Chycina)
=  Funkcja towarzyszaca lub uzupeiniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowej;
=  Charakterystyka:

— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobdr terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe
tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

— wyznaczanie ciagéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terendéw
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
=  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
— tereny zabudowy ustugowej;
*  Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozone sa jedynie w rejonie
Osiedla Piaskowego w Bledzewie, stad tez nie wskazuje si¢ wiekszych przestrzeni
inwestycyjnych;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkow, z uwzglednieniem potrzeby uporzadkowania istniejacej
zabudowy, jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkdéw,

— uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielenn urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkaricow,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy.
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Tereny zabudowy zagrodowej
Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej;

Charakterystyka:

zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzenn gminy, dla ktorej
przewiduje sie adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupetnianie
w ramach pasm zabudowy;

Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowej,

dopuszczenie lokalizowania zakladow  przetworstwa rolnego =z  ograniczeniem
oddziatywania na srodowisko do granic wlasnosci nieruchomosci,

ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy uslugowej oraz teren zabudowy ustugowej o symbolu U-1 (dziatka o nr ewid. 2318/3

w obrebie ewidencyjnym Bledzew)

Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zieleni urzadzone;j,

*  Charakterystyka:

istniejace tereny zabudowy uslugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancéw
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, o$wiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, tacznosci i kultu religijnego,

tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztalcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

zabudowa ustugowa posiada szczegoélne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby osob, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa;

Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

wprowadzenie funkcji uzupelniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terendéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkow.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy ustugowej,
tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji,
tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizowane zostaly w rejonie jeziora Chycina,
Jeziora Dlugiego i Zalewu Bledzewskiego; stanowia one baze wypoczynkowa nie tylko dla
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lokalnej spotecznosci ale przede wszystkim dla mieszkanicow wiekszych osrodkéow
mieszkaniowych;

Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnienia
i dostosowania do nowych warunkéw,

wyposazenie w odpowiednig infrastrukture techniczna i rozwiazanie probleméw
komunikacyjnych.

Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji oraz tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji o symbolach US-1
(dzialka o nr ewid. 148 w obrebie ewidencyjnym Sokola Dabrowa) i US-2 (dzialka o nr ewid. 1059/17 w
obrebie ewidencyjnym Bledzew)

Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe,
turystyczne i rekreacyjne wraz z infrastruktura oraz zapleczem;

Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy i
przebudowy budynkow, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,

ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny infrastruktury technicznej;

Charakterystyka:

tereny zabudowy produkcyjnej, skltadéw i magazynéw obejmuja istniejace i planowane
osrodki dziatalnosci gospodarczej;

Wytyczne:

zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy i
przebudowy budynkow, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszardéw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkre$lajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow w
sasiedztwie terenéow mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddzialywania na
srodowisko do granic nieruchomosci,

okreslenie dopuszczalnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia sciekdéw
oraz wdd opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu hatasu;
dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki $ciekowej,

stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
$rodowisko.
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Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajca:

— tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw,

— tereny zabudowy ustugowe;j,

— tereny rolnicze;

*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg na podstawie przepiséow
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, sktadowe,
magazynowe i ustugowe,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ogrodow dzialkowych
*  Charakterystyka:
— zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegdlnosci zieleni oraz sportu
i rekreadji,
— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
— tereny lesne;
*  Charakterystyka:

— tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

=  Wytyczne:

— zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw malej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
*  Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwiazanych z podstawowg funkcja terenu,
- nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwigzanej z obrotem
artykulami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tereny komunikacji
*  Charakterystyka:
- tereny komunikacji obejmujg ciggi komunikacyjne, place, parkingi oraz miejsca obstugi
podréznych;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcja terenu.

Tereny infrastruktury technicznej
*  Charakterystyka:

— tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania sciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw wraz z zapleczem;

*  Wytyczne:

— ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektow w sposdb ograniczajacy

negatywne oddzialywania na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
— tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja

wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi;
*  Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddzialywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegotowych lokalizadji elektrowni fotowoltaicznych,

— wszelkie oddzialywania wywolane przez tego typu przedsiewzigcia nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrona akustyczna.

Tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

— tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,

— tereny rolnicze;

*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja wyznaczone obszary
rozwoju energetyki ze spalania produktéw pochodzenia rolniczego wraz ze strefami
ochronnymi;

*  Wytyczne:

— kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddzialywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegotowych lokalizacji biogazowni;

— wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsigwzigcia nie moga przekraczac
standarddow jakosci srodowiska.
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Tereny lesne
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja kompleksy lesne stanowiace wazny element ekosystemu gminy;
=  Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
— jako gléwne funkcje obszardw przeznaczonych do zalesien okreslono uzupetnianie luk
w  kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow;
=  Wytyczne:
— dostosowanie nowych zalesien do wystepujacych w otoczeniu kompleksow lesnych oraz
innych uwarunkowan srodowiskowych.

Tereny trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
*  Charakterystyka:

— tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikdéw wodnych, rowéw oraz
dolin rzecznych;

=  Wytyczne:

— ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wéd
powierzchniowych i funkgji korytarzy ekologicznych,

— maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu,

— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

— dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem walorow przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,
— tereny zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb)
stanowigce podstawe gospodarki rolnej gminy; zaklada si¢ zachowanie ogdlnej powierzchni
upraw rolnych;

*  Wytyczne:

— wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow odrebnych;
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

*  Wytyczne:
— wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszczenie wprowadzania zalesien,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srédladowych wod powierzchniowych
*  Charakterystyka:
— tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodnej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztaltowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy, zwlaszcza dla terenéw zainwestowanych.

Zabudowa mieszkaniowa:

* Maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 30%,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,

* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej— 50%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 30%,

* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
— dla zabudowy jednorodzinnej—12 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej— 15 m,

* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
plaskie lub koputowe,

* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m2

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —30%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
* Maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 3000 m2
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Zabudowa ustugowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m2

Zabudowa rekreacji indywidualnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,
* Maksymalna wysokos¢ budynkow — 8 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m2

Zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —20%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —20%,
= Maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —20%,
* Maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy
ptaskie lub koputowe,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2

Minimalne i maksymalne parametry oraz wskazniki urbanistyczne dotyczace obszaréw objetych zmiang
nrl studium oraz zgodnie z lokalizacja poszczegélnych terenéw okreslona na rysunku nr 3 studium
,Kierunki”:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN-1) — dzialki o nr ewid. 20/1 i 245 w obrebie ewidencyjnym
Chycina:

* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,

=  Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9,

=  Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

=  Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 600 m2.
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Zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji (US-1) — dzialka o nr ewid 148 w obrebie ewidencyjnym Sokola
Dabrowa:

* Maksymalna powierzchnia zabudowy —20%,

* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —20%,

= Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

= Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m2

Zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji (US-2) — dziatka o nr ewid 1059/17 w obrebie ewidencyjnym
Bledzew:

= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,

*  Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9,

* Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Zabudowa ustugowa (U-1) — dziatka o nr ewid 2318/3 w obrebie ewidencyjnym Bledzew:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —10%,
=  Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
* Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 300 m2

Dla pozostatych terendw parametry obiektow i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od okreslonych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci zabudowy na
terenach istniejacej zabudowy. Nowa zabudowa powinna ponadto nawigzywa¢ swym charakterem do
lokalnego stylu budownictwa rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla historycznego
budownictwa na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztaltowania dachow i elewacji oraz
rozplanowania w rzucie budynkéw. Formy wszystkich budynkéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie
wkomponowac w krajobraz oraz otoczenie.

Ponadto, dla terenéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych gabaryty i forme architektoniczna
projektowanych obiektéw budowlanych nalezy kazdorazowo okresla¢ ze swiadomoscia silnej ingerencji w
krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowaé¢ dostepne
technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdélnym uwzglednieniem
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej potozonych w sasiedztwie, ewentualnych tras wedréwek
ptakow, wpltywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszaréw ochrony przyrody.
Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych uciazliwosci
na otoczenie.

W  przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej zaleca sig
maksymalng wysoko$¢ 50 m n.p.t. Dla terendw zieleni urzadzonej parametry obiektéw i urzadzen
nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t, w szczegdlnosci
napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej nalezy je
uzgodnic z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.
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2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegdétowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terendw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
=  tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina Obry”,
* tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi”
=  tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terendw wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:

= tereny lesne,

= tereny przeznaczone do zalesienia,

= tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

* tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i Illb),

= tereny cmentarzy,

= strefy ochronne uje¢ wody,

*  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

* obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych,

= strefy oddziatywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢ oraz wysokiego i sredniego napiecia, strefy
kontrolowane gazociagu,

* udokumentowane ztoza kopalin,

Dolina Obry stanowi gléwny obszar wskazany do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie jej spod
zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla utrzymania warunkéw klimatycznych i ekosystemu wod
oraz przeciwdziatania lub zapobiegania szkodliwym wpltywom na $rodowisko powodujacym jego
zniszczenie lub zmiane charakteru elementéw przyrodniczych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegétowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,

w szczegoOlnosci poprzez:

= ystalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zl6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie
obszaréw wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb eksploatacji tych z16z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéow z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku gminy Bledzew nie stanowia istotnego problemu. Jak wykazata
inwentaryzacja na obszarze gminy Bledzew znajduja sie¢ dwa udokumentowane ztoza kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego ,Popowo I” (nr ztoza KN 13946) o powierzchni 7,22 ha,

- zloze kruszywa naturalnego , Templewo” (nr ztoza KN 2901) o powierzchni 4,75 ha.

Dla obszarow wystepowania zt6éz kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— dopuszcza si¢ eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych w oparciu

o wydane decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogdéw przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegélnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypelnienie woda w celach rekreacyjnych.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku

z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$¢ rolnicza wywiera wplyw na wilasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wod jest tworzenie warunkéw dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozéw i srodkow ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod splywajacych z terendéw
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekow wodnych nalezy wprowadzac strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska fegowe).

Wisrdéd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegdlne

znaczenie maja:

- stosowanie S$rodkdw ochrony roslin i nawozow mineralnych w sposoéb racjonalny
i umiarkowany — wielko$¢ stosowanych srodkdw nalezy dostosowa¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

- ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

— stosowanie nawozdw naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

- wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegoélnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw.
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W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych
sktadowisk odpadéw oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania $rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza sie nastepujace ustalenia:

prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemdéw, w szczegdlnosci ekosystemow takowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zréznicowanych form uzytkowania, zadrzewien srédpolnych, zbiornikéw
wodnych, ktore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwiekszej liczby zwierzat,

ochrona znajdujacych sie¢ na terenie gminy obszaréw podmoklych i dolin ciekéw wodnych
przed trwatym zainwestowaniem,

ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielerice, zieleni uliczna),
realizacja nowych zadrzewien, zwtlaszcza jako ciagoéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drdg publicznych, ciekéw wodnych, system terenéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

ksztalttowanie terenéw korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populagji na poziomie odnawialnosci,

objecie ochrona miejsc i terendéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej,

podkreslanie terendw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych,

wlasciwe  ksztaltowanie wskaznikéw  urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci w zakresie udziatu terendw zieleni w stosunku do liczby mieszkancow
poszczegdlnych terendw,

nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujgcej z otoczeniem,

porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowa,

prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciagéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
si¢ obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogdw ochrony przyrody,
wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktérych moze wystapi¢ konflikt przestrzenny,

stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zieleniag elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega gltéwnie na zachowaniu
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslong funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
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takze zachowanie form zagospodarowania terenow otwartych niekolidujacych z funkcja przyrodnicza.
Ochrong nalezy obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, fagodzg niedobory wdd, chronia
gleby przed erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Bledzew nie stwierdzono obszardw objetych ruchami mas ziemi,
zatem nie okre$la si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okresla sie nastepujace dziatania:

— eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pyléw i szkodliwych gazdw,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych i odnawialnych Zrédel energii lub poprzez podlaczanie obiektéw do
scentralizowanych zrdédel ciepta (budowa sieci cieptowniczej), a takze poprzez wykonywanie
termomodernizacji budynkéw,

— stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazow i pylow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zakladach przemystowych;

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkci w zakladach
przemystowych,

— wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

- wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

Jednocze$nie wskazuje sig, ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami), organem uprawnionym do wprowadzania
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, jest sejmik
wojewddztwa. Aktualnie obowiazujacym aktem prawnym w przedmiotowym zakresie jest Uchwala
Nr XLV1/732/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wylaczeniem miasta Zielona Gora oraz miasta Gorzéw Wlkp.,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwiekszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny ukiad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane maja wplyw na pozagminne uklady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat
ekologiczny zespotdéw przyrodniczych z nim zwiazanych.

W celu ochrony wéd ustala sie nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekow wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikow wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelnigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostepnosci do publicznych wéd powierzchniowych i rowéw melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robét zwiazanych z utrzymaniem
przez administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych,
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— utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajgcej mozliwo$¢ wykonywania robdt zwigzanych z ich konserwacja,

— przeprowadzanie ocen oddziatywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

— dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zarowno do gruntu jak i do wod powierzchniowych,

— dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

—  objecie szczegodlng ochrong terenéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wad,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktoérych
odprowadzanie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ waéd),

— stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilos¢ odprowadzanych sciekow, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych ujec¢ waéd,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z ciagéw
komunikacyjnych, placow, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— stosowanie urzadzen do oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatéw deszczowych do ciekdw naturalnych i rowow melioracyjnych,

- zwiekszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

— prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

- przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkéw
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnym zrédltem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest zanieczyszczenie gleb $rodkami

chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntow na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkujg one efektywno$¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), malo przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odltogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
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rolniczej pod =zalesienia, rozwdj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czesci gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrodlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drdg. Gleby te wykazuja duza zawartos¢ zwigzkow
ofowiu i tlenkéw azotu, a takze cechujg si¢ silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczego6lnosci w strefie ciekdéw wodnych,

—  przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

— minimalizacja skutkow zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terenow
poeksploatacyjnych),

- wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztalttowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sgsiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny obnizen dolinnych

rzek i ciekéw wodnych.

Do gléwnych zrodel emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja. Ochrona srodowiska
przed szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego i przemystowego polegac
bedzie na stalym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w srodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drég o znaczeniu wojewodzkim poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe,

- stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustyczne;j.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Bledzew

konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

- wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektéow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢
oraz wysokiego i Sredniego napiecia,

- uporzadkowanie istniejgcych  konfliktbw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowq a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenow mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkgje
mieszkaniowa.
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=  sposdb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk

zywiolowych oraz ruchOw masowych

Na terenie gminy Bledzew nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dzialalnosci
czlowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla sie sposobu zagospodarowania
tych terenow.

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia , Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Bledzew na
lata 2020-2023 z perspektywa na lata 2024-2027".

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniajg przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Bledzew znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”, obszar
chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” i obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu , Dolina Obry” potozony jest w gminach: Bledzew, Miedzyrzecz,
Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 9 259 ha, w tym w granicach gminy Bledzew — 4 371 ha.
D ziatki o nr ewid. 20/1 i 245 w obrebie ewidencyjnym Chycina znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”. W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” nalezy wzia¢ pod
uwage zakazy okreslone w Uchwale Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14
listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,, Dolina Obry” (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 2304) oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne dotyczace ochrony obszaru
chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” potozony jest w gminach: Bledzew,
Sulecin, Miedzyrzecz, Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 5 708 ha, w tym w granicach gminy
Bledzew — 500 ha. W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
obszaru chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” nalezy wzia¢ pod uwage zakazy okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172 z pdzn. zm.) oraz ewentualne
pozniejsze akty prawne dotyczace ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” polozony jest w gminach:
Bledzew, Sulecin, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin i Torzym. Obejmuje powierzchnie 13 579,70 ha, w tym
w granicach gminy Bledzew - 317 ha. W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
nalezy wzig¢ pod uwage zakazy okreslone w Uchwale Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 1516) oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne dotyczace
ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Na obszarze gminy Bledzew znajduje sie lacznie 18 uzytkow ekologicznych. W ustaleniach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do uzytkow ekologicznych nalezy
wzigé¢ pod uwage wytyczne okreslone w Rozporzadzeniu Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca
2002 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554),
Rozporzadzeniu Wojewody Lubuskiego Nr 1 z 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 3, poz. 68) i Uchwale
Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16 poz. 295) oraz
ewentualne inne akty prawne dotyczace ochrony uzytkow ekologicznych.

Na terenie gminy Bledzew objete ochrong sg 22 pomniki przyrody. W ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage
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wytyczne okre$lone w obowigzujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne
akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw przyrody.

4. Obszaryizasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegolnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkow nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkdw oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wilasciwy sposob
ochrony tych zabytkow, a zwlaszcza obiektéw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.

W granicach dziatki oznaczonej nr ewid. 1059/17 w obrebie ewidencyjnym Bledzew
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne znane z badan AZP, tj. stanowisko Bledzew nr 44 AZP
50-13/5 (osada, pozne sredniowiecze), w odniesieniu do ktoérego zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Bledzew na lata 2020-2023".

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,W”
i ,OW” oraz ustala obowigzujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy
studium , Kierunki”.

Strefa ,A” — écistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje historyczny uklad przestrzenny Bledzewa, zawarty w obrebie ulic: Kosciuszki,
Koscielna, Krzyzowa, Plac Wiosny Ludéw, Rycerska, Rynek, Mtynska i Tylna, oraz zespoty zabytkowej
zabudowy w miejscowosciach Chycina, Nowa Wies, Osiecko, Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek,

Templewo i Zemsko.

W strefie ,,A” obowiazuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw
zabytkowych elementéw ukladu oraz dostosowania nowego zagospodarowania w zakresie funkgiji,
parcelacji, przeksztalcenia i uzupelnienia zabudowy oraz towarzyszacych elementéw srodowiska
przyrodniczego do istniejacych waloréw kulturowych.

Na terenach objetych strefa obowiazuje:

— zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe,

— zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drog, placow,

- zachowanie historycznych podzialéw wilasnosciowych,

- zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i zaprojektowanej zieleni.

Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej
Strefa obejmuje otoczenie historycznego uklad przestrzennego Bledzewa oraz uklady

ruralistyczne wsi owalnicowych w miejscowosciach Chycina, Gorunisko, Nowa Wies, Osiecko, Popowo,
Sokola Dabrowa, Templewo i Zemsko.
Na terenach objetych strefg obowiazuje:
— dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlane;j,
— utrzymanie zasadniczego uktadu drdg i placow,
— zachowanie istniejacej zabudowy i kompozycji o wartosci historycznej.
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Strefa ,W” — écistej ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow

Obejmuje obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, podlegajacej
Scistej ochronie konserwatorskiej. Jest to grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Gradzkie
(rej. zab. Nr 43/67, L-38/C z dn. 14.04.2004).

Na terenie stanowiska archeologicznego w miejscowosci Gradzkie wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 43/67, L-38/C z dnia 14 kwietnia 2004 r. obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkich robét
budowlanych.

Strefa ,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Obejmuje zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskie;.
Stanowiska archeologiczne w trakcie prac ziemnych moga ulec bezpowrotnemu zniszczeniu i utracie
warto$ci naukowych. W zwiazku z powyzszym w przypadku podejmowania inwestycji zwiazanych

z pracami ziemnymi nalezy je prowadzi¢ od poczatku w obecnosci archeologa. Tylko on moze stwierdzi¢
wystepowanie obiektéw archeologicznych oraz podja¢ wiasciwe dziatania w celu ich udokumentowania.
Wyniki badan stanowiq jedyna dokumentacje nastepujacych po sobie epizodéw osadniczych na tym
terenie. Pozwalaja skorygowa¢, uszczegdtowi¢ i potwierdzi¢ dane ze zrodet pisanych. Pozyskany
w trakcie badan materiat ruchomy umozliwia uzupelnienie danych o kulturze materialnej mieszkancow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony nalezy stosowac przepisy dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Obiekty zabytkowe
Studium okresla ochrone pojedynczych obiektéw i obszardw zabytkowych wraz z ich

najblizszym otoczeniem, dla ktorych postuluje sie¢ zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz
podporzadkowanie niezbednych zmian budynkom istniejacym w zakresie skali i formy
architektonicznej.

W zwiazku z powyzszym wszelkie inwestycje planowane w obiektach i na obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow nalezy realizowac zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoleczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwo¢j, a w niektorych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé¢ niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestorow lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
i urzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ petnego
wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych wsi, a takze obniza jako$¢ produkcji rolnej
i mozliwosci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa roéwniez na atrakcyjno$¢ inwestycyjng terenéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.
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5.1.1. Wodociag

Ze wzgledu na niepelne zwodociggowania gminy Bledzew, konieczna jest dalsza rozbudowa
sieci wodociggowej w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode do picia i celow gospodarczych na
odpowiednim poziomie.

Zaklada sie przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizagji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku =zaistnialej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jako$ci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociggowe;j.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia oraz
modernizowac stacje uzdatniania wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych
nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz
ograniczania lokalizacji obiektéw z wodochtonnymi technologiami produkgiji.

5.1.2. Kanalizacja

Przewiduje si¢ dalsze odprowadzanie Sciekdw w oparciu o istniejacy sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwdj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie $ciekéw z gospodarstw
domowych oraz z zakladéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodplywowych
i nielegalnych sieci podiaczonych do ciekow lub rowow melioracyjnych.

W Studium zaklada sie realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych terenéw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna nalezy
dopusci¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania Sciekow
nalezy oprze¢ o oczyszczalnie Sciekéw w Bledzewie lub poprzez budowe nowych, lokalnych
oczyszczalni Sciekéw. W zaleznosci od poziomu skanalizowania obszaru gminy nalezy wzia¢ pod uwage
koniecznos¢ rozbudowy oczyszczalni ze wzgledu na przepustowo$¢ oraz modernizacje czesci obiektow.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéow nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni sSciekow dla zespoldéw
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wyltacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczenn w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie Sciekow do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doptywajacych sciekéw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania
z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostatych terenach
wprowadzanie $Sciekéw do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody 1i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo sciekéw.

Konieczne jest takze zapewnienie odprowadzania wodd opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zakladéw przemystowych
i ustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usuniecia substancji ropopochodnych i zawiesin z wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez urzadzenia podczyszczajace splywajace
wody. Nie nalezy wykonywac¢ kanalizacji ogélnosplawne;j.

Wiegkszos¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wod opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowad odciecie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.
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5.1.3. Gazownictwo

W studium zachowuje si¢ przebieg gazociagu tranzytowego wysokiego cisnienia DN 1400 Jamal-
Europa o nominalnej wartosci 8,4 MPa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640) dla gazociagdéw na okres ich uzytkowania nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynow
oraz podejmowac dziatann mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania.
W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw
o srednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociagow o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;j.

Gmina Bledzew zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
uslugowe oraz przemyslowe bedzie potrzebowata zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie z rozbudowa
nowych stacji i sieci gazowych. Bedzie to dzialanie konieczne w dalszej perspektywie dla umozliwienia
korzystania z proekologicznego nosnika energii, jakim jest gaz. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagow
odbywa¢ sie winno z zachowaniem przepiséw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny by¢é prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi
lub nad ziemia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze gminy znajduja sie ponadto trzy zlikwidowane odwierty eksploatacji gazu:
Wedrzyn-1, Wedrzyn-5, obr. Osiecko i Templewo-1, obr. Templewo, dla ktérych wyznaczono strefy
ochronne o promieniu 5,0 m, w ktérych zabrania sie¢ wnoszenia jakichkolwiek obiektow.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna siec przesytowa
Na terenie gminy Bledzew ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych
fragmentéw napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec:
1) o napieciu 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wzdluz ktoérej obowiazuje pas technologiczny
o szerokosci 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach),
2) o napieciu 220kV relacji Le$niow — Gorzéw WIkp., wzdiluz ktérych obowiazuja pasy
technologiczne o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).
Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) W pasie technologicznym linii:
a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
f.:
— zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
— zakazuje sie lokalizowania  miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,
c) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.
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2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesylowa) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktory okresli maksymalna wysokos$¢ sadzonych drzew
i krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wtascicielem linii.

W studium zaklada si¢ budowe nowej elektroenergetycznej linii przesylowej 2x400 kV relagji
Baczyna — Plewiska przebiegajacej przez pdéinocno-wschodnia cze$¢ gminy Bledzew. Dopuszcza sie
ponadto budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejacych linii o napieciu 400 kV lub 220 kV. Istniejace linie
elektroenergetyczne zostang w takim przypadku poddane rozbiérce. Dopuszcza sie¢ takze odbudowe,
rozbudowe i przebudowe istniejacych linii oraz linii, ktére w przysztosci zostana ewentualnie
wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wytacza mozliwosci
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Ponadto dopuszcza sie
budowe nowej, dodatkowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV po nowej trasie oraz mozliwosc¢
eksploatacji i modernizacji istniejgcych i nowych elektroenergetycznych linii przesytowych.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie gminy w energie elektryczna.
Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwne Punkty Zasilania (GPZ) zlokalizowane
w Skwierzynie, Miedzyrzeczu i Sulgcinie, skad dostarczana jest siecig sredniego napiecia do wszystkich
miejscowosci, a nastgpnie rozprowadzana siecia niskiego napigcia zasilang za posrednictwem stacji
transformatorowych umozliwiajacych podlaczenie poszczegdlnych miejscowosci i grup odbiorcow.

W studium zaklada sie przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji SE Gorzéw Wlkp. (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW), oraz budowe nowej linii dwutorowej
wysokiego napiecia 110 kV, stanowiacej zasilanie projektowanej stacji GPZ Skwierzyna II jako wciecie
w przebudowywany ciag liniowy. Ponadto dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej
wysokiego napiecia 110 kV, sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe
istniejacej infrastruktury sieciowej wraz z niewielka korekta ich trasy.

Konieczne jest zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji i linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Planowane zagospodarowanie nowych terenéw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terendéw
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powigzant z  istniejacymi  liniami  elektroenergetycznymi. Realizacja nowych inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
energetycznymi odbywac sie musi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowac pasy technologiczne wokol napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

— dlalinii 110 kV - 22 m (po 11 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

— dlalinii 15i 30 kV - 14 m (po 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

— dlalinii 0,4 kV -7 m (po 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony).
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Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci paséw technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy sieci.i W pasach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopow, sytuowania
stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania robot budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zatadowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odleglosci mierzone do najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje sie ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrddet.

5.1.5. Cieptownictwo

W gminie Bledzew nie funkcjonuje Zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Sposob
ogrzewania budynkéw opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowniach lokalnych,
przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gléwne zmiany dotyczy¢ bedq modernizacji zrodet
ciepla oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych istniejacej i projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac sie¢ wykorzystywanie odnawialnych
zrodel ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwoj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwiekszanie zasiegu telefonii komadrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwigzku
z powyzszym, dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwigzanych z siecia telekomunikacyjna sluzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazow w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej. Dopuszcza sig¢ jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwiazku zszybkim rozwojem komputerowych systeméw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych droég
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Zagospodarowaniem odpaddéw pochodzacych z terenu gminy Bledzew zajmuje sie Zaktad
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Dlugoszynie, wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadéow i wlasciwego
zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje si¢ na potrzebe
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stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych Iub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.

5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwos¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy.

Drogi krajowe

W studium zachowuje sig istniejacy przebieg drogi krajowej nr 3 (S3) relacji Swinoujscie —
Szczecin — Gorzow Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin — Legnica — Bolkéw — Jelenia Gora — Jakuszyce
(granica panstwa) wraz z dwoma wezlami drogowymi ,,Skwierzyna Potudnie” i ,Skwierzyna Zachdd”,
a takze istniejacy przebieg drogi krajowej nr 24 relacji Pniewy — Gorzyn — Skwierzyna — Watdowice.

Dojazd do drogi ekspresowej S3 odbywa si¢ wylacznie poprzez istniejace wezly drogowe,
natomiast obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy istniejacej drodze krajowej nr 24 mozliwa
jest wytacznie poprzez uktad drég lokalnych i zbiorczych z wlaczeniem do drogi krajowej na istniejacych
skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi, a takze poprzez istniejace
zjazdy. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociaggowa, energetyczna,
gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drog nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drog
krajowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania w pasie drogowym obiektéw budowlanych i
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego po
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

Droga wojewddzka

W studium zachowuje sie przebieg istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 137. Zaklada sie takze
modernizacje, w tym takze uzupelnianie drogi o ciagi piesze i $ciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drogi wojewodzkiej powinny
by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

Dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej nr 137 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukladami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tq droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdéw. Dopuszcza sie
przebudowe wilaczent do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazddw) na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do
drogi wojewodzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwiagzania techniczne pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewodzkiej o dodatkowe
pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wlaczenia i wylaczenia pojazdéw), zmiana
lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazddéw istniejacych, budowa drég wewnetrznych
rownolegtych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch.

Zakazuje sie lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej. Podziaty geodezyjne
dziatlek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac lokalizacji nowych zjazddéw.
Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak np.: kanalizacja
sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym.
W szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia,
a w obrebie jezdni, wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drog powiatowych wskazuje sie¢ na potrzebe wykonywania biezacych remontéw
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrécic¢
szczegolng uwage na ograniczenie ilosci zjazdow indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
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rowerowych, parkingdw dla samochodéw osobowych oraz uregulowania odwodnien w oparciu
o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy.

Drogi gminne

Zaklada si¢ zachowanie i przeprowadzenie remontow istniejacych drég gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegélnych terenow
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw, mozliwa jest realizacja nowych
drég, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spelniac¢
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czedci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi drég krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Modernizacje ukltadu drég nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Sie¢ drogowa powinna zostac
sparametryzowana na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég krajowych i drogi wojewddzkiej, w tym
urzadzen reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowac uciazliwosci dla
uzytkownikéw drég, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, olénienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem uciazliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze
zmianami). W przypadku lokalizacji obiektow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek
stosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych
powyzej przepisach.

5.3. Siec¢ kolejowa

Przez obszar gminy w uktadzie potudnikowym linia kolejowa nr 367 Zbaszynek — Gorzow Wlkp.
z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzynskie, natomiast przez potudniowy fragment gminy
przebiega nieczynna linia kolejowa nr 364 Wierzbno — Rzepin.

Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajace
z zapiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
2) gminnych drdg, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,
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wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz,

lokalnego transportu zbiorowego,

ochrony zdrowia,

pomocy spotecznej, w tym osrodkoéw i zaktaddw opiekunczych,

wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

gminnego budownictwa mieszkaniowego,

edukagji publicznej,

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

targowisk i hal targowych,

zieleni gminnej i zadrzewien,

cmentarzy gminnych,

porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

promocji gminy,

wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi,

wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panistw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposob realizacji

inwestycji zaliczanych do zadan wilasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Bledzew w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

przewiduje si¢ w szczegdlnosci:

budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji dréog w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
kategoriami drog publicznych,

rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegdlnych
budynkow wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

zachowanie rezerwy terenow dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

modernizacje i rozbudowe obiektow oswiatowych i bazy sportowo-rekreacyjne;j.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedg w obrebie wyznaczonych

terendéw o réznym przeznaczeniu.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego

wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka

wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzow WIlkp. w granicach gminy Bledzew znalazly sie nastepujace

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie dziedzictwa

kulturowego i turystyki:

— budowa $ciezki pieszo-rowerowej laczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
i Pniewie;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

i transportu:

— modernizacja drogi krajowej nr 24,

— przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Slubice — Sulecin —
Miedzyrzecz;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury

technicznej

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW),
planowana do modernizacji celem zwiekszenia przepustowosci na odcinku od SE
Gorzow = stup rozgatezny XSK; na odcinku stup rozgatezny XSK — kier. GPZ Skwierzyna
SKW linia planowana do przebudowy do gabarytow linii dwutorowe;j,

— budowa linii dwutorowej WN-110 kV stanowigcej zasilanie projektowanej stacji GPZ
Skwierzyna II jako wcigcie w przebudowywany ciag liniowy;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

— zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego,

— ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegdélowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach,

— odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokol budynkéw. Identyfikacja
i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzia 0 Q1%,

— modernizacja konstrukeji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokoét budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%,

- wykup gruntow i budynkéw. Opracowanie programu wykupow i przesiedlen na
terenach szczegdlnie zagrozonych powodzia,

117



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

— budowa i wusprawnienie lokalnych systemow ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda w obrebie
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mna podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Bledzew nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Nie przewiduje sie obszaréw obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podzialdw, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny potozone w centralnej czesci Bledzewa Granice obszaru
przestrzeni publicznej przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”. Dopuszcza sie ich
doprecyzowanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktorych przewiduje si¢ zmiane dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje sie¢ potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw rozwojowych w granicach wybranych miejscowosci.

Granice obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwalych uzytkéw zielonych
i doliny rzeczne i zbiorniki wodne stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zostac
objete wlasciwa ochrong. Dbalos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terendéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
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przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

10.1. Obszary, w ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22017 r. poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-IIl wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéow lesnych stanowiacych wtasno$¢ Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostalych gruntéw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolnicze;j.

Na terenie gminy Bledzew wystepuja grunty rolne klas Illa i IlIb, ktére wymagaja zgody
wlasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktoérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to tereny, dla ktorych ustalono
mozliwo$¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegdlnych funkcji, scharakteryzowanych w rozdziale
,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenow o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw rolniczych:

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

— zachowanie zadrzewien $rédpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,

- budowa, rozbudowa i modernizacja systemdw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,

— wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znacznym udziatem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

- poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— sukcesywne przeksztalcanie upraw na uprawy ekologiczne,

— dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,

— dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

— dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

— stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na $srodowisko i krajobraz,

- stosowanie rozwigzan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza, a takze
innych obiektow budowlanych,

— zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,
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— utrzymanie ciagdw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwatych uzytkow zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i zadrzewienia, pelnia
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw i zbiornikéw
wodnych, w tym wszystkich terenow stanowiacych system lokalnych weztéw i korytarzy
ekologicznych, majacych wpltyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow
poprzez ograniczenie zabudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewien s$rédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekow w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

— wykorzystanie terenow trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposdb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wlasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

— dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny le$ne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobow Srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewien $réodpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 ze zmianami).

Ustala sig¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendéw lesnych:

— utrzymanie istniejgcych komplekséw lesnych wraz z mozliwoscia powigkszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

- ochrona istniejacych zasobdw srodowiska lesnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie tworzenia polan srédlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen

melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkoéw oraz urzadzen zwigzanych wylacznie
z gospodarka lesna,

— zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez

negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,
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— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wiasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetracji terenu,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

— dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drég i szlakow.

Charakter obecnego i przysztego uzytkowania tych terenow wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez panstwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesien,, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikagji i infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terendw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesient w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrone terenéw wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztattowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew czeSciowo polozony jest na obszarach, na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienistwie 1% i 10% stanowiq obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ gromadzenia sciekéw, odchodéow
zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéow, ktére moga zanieczyscic
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
lokalizowania nowych cmentarzy.

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystapienia ruchow
masowych wzdtuz krawedzi doliny Obry. Wigkszos¢ tych terenéw zajmujq lasy.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy Bledzew nie wskazuje si¢ obiektdw lub obszaréw, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

W  przypadku udokumentowania nowych z16z kopalin, przed przystapieniem do ich
eksploatacji, nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi. Eksploatacja
kruszywa i sposob rekultywacji nie moze narusza¢ stosunkéw wodnych na terenach sasiednich. Od
zabudowy, lasow, drég i wod powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne o szerokosci zgodnej
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z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztaltowaé¢ w sposdb zabezpieczajacy przed
ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie gminy Bledzew nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady. W zwiazku z powyzszym
nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczen prowadzenia dziatalnosci zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
(tj. Dz. U z 2015 1. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Bledzew nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacij.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dzialan
polegajacych na:

— renowagji zabytkowej zabudowy,

— ksztaltowaniu reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne

urzadzenie posadzek, placow, ulic i matlej architektury, modernizacj¢, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— utrzymywaniu charakterystycznych ukladéw przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci,

— realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy

istniejacej,

— ksztaltowaniu =~ zabudowy  wiejskiej = poprzez  tworzenie zagrod — stanowiacych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

— rewaloryzagji i konserwagji zaniedbanych parkéw podworskich.

Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji z16z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celow zagospodarowania. Preferuje si¢ rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Bledzew znajduja si¢ tereny zamkniete kolejowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosci polozone w ciaggu linii kolejowej nr 367 Zbaszynek — Gorzéw
Wilkp. i linii kolejowej nr 364 Wierzbno — Rzepin, wyznaczone w Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe,
jako terenow zamknietych.
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Ponadto w granicach gminy Bledzew zlokalizowane sa tereny zamkniete resortu obrony
narodowej, stanowiace kompleksy wojskowej nr 2600 (magazynowy) oraz nr 8641 (plac ¢wiczen),
okreslone w Decyzji Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Dla terenéw zamknietych wojskowych ustalone
zostaty strefy ochronne obejmujace dziatki nr ewid. 2246/5, 2040/2, 2041/2, 2041/3, 2031/1, 2032/1, 2027/1,
2026/2, 2026/3, 2032/2, 2042, 2041/4, 172/7, 2026/1, 2037/1 cz., 2038/1 cz., obreb Zemsko, oraz dziatki nr
ewid. 158/16, 158/18, 158/22, 158/23, 158/24 cz., 159/1, 159/2, 159/3, obreb Stary Dworek, w ktérych
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw uzyteczno$ci publicznej, w ktoérych gromadzi sie duza liczba
ludzi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisdw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ granice terendw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza sie takze okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

17. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zZrodia
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrdédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowita najwieksza czes¢ tego udzialu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych Zrédet. Do czerwca 2010 r. sa zobligowane do opracowania
szczegodlowych planow zwigkszenia udzialu energii odnawialnej.

Na planszy studium ,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne w rejonie miejscowosci Pniewo oraz tereny
lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne w Bledzewie. Na granicy
wyznaczonych stref ochronnych wszelkie przedsiewziecia nie moga przekracza¢ standardéw jakosci
$rodowiska. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji terendw przeznaczonych pod
zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Na granicy
wyznaczonych stref ochronnych wszelkie przedsiewzigcia nie moga przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uklad przestrzenny skfadajacy sie
z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych sie¢ wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Bledzew nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej i organéw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepcji
rozwoju gminy Bledzew.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowa zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowang struktura funkcjonalno-przestrzenng. Znaczna
cze$¢ obszaru stanowia tereny lesne, zajmujace ponad poltowe powierzchni gminy, oraz tereny rolnicze
niezabudowane. Tereny zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej zlokalizowane sa przede wszystkim
w obrebie poszczegdlnych miejscowosci. Péinocna i wschodnia cze$¢ gminy charakteryzuje si¢ natomiast
stosunkowo duzg wartoscia przyrodnicza i krajobrazowa. Zostata ona objeta formami ochrony przyrody,
ale jednoczesnie stanowi koncentracje terenéw rekreacyjnych. Tereny zainwestowane sa w wiekszosci
wyposazone w niezbedna infrastrukture techniczna, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powigzania
komunikacyjne w relacjach wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast czeSciowo
zdekapitalizowana zabudowa wymagajaca podjecia dziatan modernizacyjnych, a takze sposdb
uporzadkowania przestrzeni publicznych. Sukcesywnych remontdw wymagaja takze poszczegodlne
drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zakladaja sukcesywny rozwoj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjnych w sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych przy zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz stopniowego przeksztatcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej
wspomagajace rozwdj spoteczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze gminy Bledzew dobra kultury stanowia duza warto$¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepgja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledzew” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wiekszej aktywnos$ci gospodarczej, dostosowanej
do zmieniajacych sie¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczes$nie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci poprawy
warunkoéw zycia mieszkancow gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementdéw struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dzialan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrownowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancow, a szczegolnie prawidtowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlana oraz obiegiem zasobdéw materiatowych, jak réwniez prawidltowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ si¢ powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
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jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celé6w moze ulega¢ modyfikacjom.

W  trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

—  cele spoleczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkdéw przestrzennych do
aktywizacji spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoteczenstwa w zakresie
infrastruktury spotecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy ustugowej w zakresie
kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji budownictwa mieszkaniowego
powiazanej z przygotowaniem terendéw dla réznych form zamieszkiwania, a takze
restrukturyzacji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa) oraz wzmocnieniu funkcji turystycznej (w tym zagospodarowaniu
terenow rekreacyjnych i realizacji zainwestowania turystycznego o charakterze
ogodlnodostepnym);

— cele kulturowe osiagane sa poprzez ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych;

— cele ekologiczne osiagane sa poprzez tworzenie warunkow przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego
i osiagniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosystemdéw do odtworzenia zasobdw
przyrody, a takze ochrone ekosysteméw przed szkodliwym dziataniem czynnikéw
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkdji
rekreacyjno-wypoczynkowej we wschodniej czeSci gminy oraz zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa;

— cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozw¢j sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiagniecia wlasciwego standardu jakosci Srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie nowych drég oraz modernizacji istniejacych z uwzglednieniem wtasciwych
parametréw i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia Sciezek
rowerowych i chodnikdw, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociagowej i realizacji systeméw odprowadzania sciekdéw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celow grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpadow;

— cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztaltowanie i rozwoj miejscowosci gminnej oraz
pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzigki rozwojowi
lokalnego centrum ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu tadu przestrzennego gminy,
w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terendw do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformulowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostala ona zobrazowana na planszy studium ,Kierunki”, na ktorej
przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszarow, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupelniajacych. Dla
kazdego z terendéw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdtowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci

125



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

i ograniczen poszczegdlnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko zbiér wytycznych dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zZamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszardéw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wtasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzennag gminy.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw. Oznacza to, ze
okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje podstawowa, a nie wytaczna.
Funkcja ta moze by¢ uzupetniona innymi, ktdre jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac konfliktow
z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Kazda dziatalno$¢ nie moze
swoim oddzialtywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dzialki. Ostateczne ustalenia granic
terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne za zgodne
z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw,
a takze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terendw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
i estetyki obiektow, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenow,
dopuszcza si¢ realizacje ciagéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ISYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Bledzew. Studium stanowi podstawowy dokument systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejgcych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng panistwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw,
lokalnych inwestoréw i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaty potrzeby
spolecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i organdw wtadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowgq i spoleczna, potencjatu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
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gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztalttowania obszaru gminy stanowita podstawe do okreSlenia kierunkéw jej rozwoju oraz
rozpoznania predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju.
Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne stanowig spetnienie potrzeb mieszkancow i inwestorow w
zakresie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, rekreacyjne, ustugowe i produkcyjne, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogow ochrony wszystkich elementéw srodowiska. Studium zawiera
ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania terenéw rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy
ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Gminy Bledzew dokument studium bedzie realizowany w ciggu
najblizszych lat. Gléwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju
przestrzennego i funkcjonalnego gminy, realizowanie programéw zmierzajacych do poprawy jakosci
zycia mieszkancow, tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i
planowanych obszaréw inwestycji, a takze ksztalttowanie nowych funkgji terenéw pokopalnianych.
Studium stanowi ponadto wyraz udziatu samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania,
aktualizacji i oceny realizacji zadan z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia wspoldziatanie
samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewodzkim w zakresie wspotpracy zwigzanej z
zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli stopnia
wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje
na mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkcji i kierunkéw rozwoju, ze szczegélnym
uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizagji
dotychczasowych funkcji w celu zagwarantowania calosciowego rozwoju gminy Bledzew.

Zmiana nr 1 studium, zainicjowana uchwata Nr XXXVII/313/22 Rady Gminy Bledzew z dnia

30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew, podyktowana jest koniecznoscia
stworzenia mozliwosci dla lokalizacji nowej zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju Gminy Bledzew.

Pomimo, Ze studium nie ma rangi prawa miejscowego stanowi jednak element koordynujacy
dla systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy. Potrzeba rozwoju inwestycyjnego i
wskazanie nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu,
turystyki i rekreacji, a takze zabudowy ustugowej, uwzglednienia zasady tadu przestrzennego, potrzeby

ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

VIIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE]J] EDYC]JI STUDIUM

Rada Gminy Bledzew Uchwatq nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r. przyjela ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew”. W dniu 30 marca
2017 r. Uchwatg Nr XXXIII/195/17 Rada Gminy Bledzew wyrazita wolg opracowania nowego dokumentu.
Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew zostala opracowana zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Dokument zawiera zaktualizowang i uzupelniona cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terenéw, potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktdérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisdw odrebnych i dla ktérych
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gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, obszary wystepowania udokumentowanych zi6z
surowcOow mineralnych oraz okreslono planowane tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW i tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.

Przedstawione w rozdziale VII przestanki dla dokonania zmiany nr 1 studium skutkuja
wprowadzeniem w ustaleniach dokumentu nastepujacych zasadniczych zmian w uwarunkowaniach:

- zaktualizowano analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe, spofeczne, prognoze demograficzna,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.
W oparciu o wyniki powyzszych analiz zweryfikowano bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe celem poréwnania mozliwosci okreslenia nowych kierunkéw zagospodarowania,

- na wniosek organu konserwatorskiego zaktualizowano dane dotyczace ochrony konserwatorskiej,
tj. potozenie stanowiska archeologicznego w granicach dziatki oznaczonej nr ewid. 1059/17
w obrebie ewidencyjnym Bledzew, w tym ujawniono jego lokalizacje na rysunku nr 2 studium
,Uwarunkowania”,

- mna wniosek zgloszony przez wtasciwy organ w trakcie procedury planistycznej, oceniono
iuwzgledniono aktualnos¢ zasad polityki przestrzennej wynikajacej z obowiazujacych
dokumentéw  szczebla ponadlokalnego, . Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Géra i Gorzow Wlkp. (PZPWL) przyjetego przez
Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwatq Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. oraz Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 przyjetej uchwalg Nr XXVIII/397/21 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r.,

- na wniosek zgloszony przez wiasciwy organ w trakcie procedury planistycznej, zaktualizowano
informacje dotyczace koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie ziéz ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie ,Sulecin — Miedzyrzecz” i w odniesieniu do dziatek oznaczonych nr ewid. 20/1
i 245 w obrebie ewidencyjnym Chycina.

W dokumencie studium dokonano nastepujacych zmian w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego:

- wprowadzono nowe tereny przeznaczone pod ustugi sportu, turystyki i rekreacji oznaczone
symbolami US-1 (dziatka o nr ewid. 148 w obrebie ewidencyjnym Sokola Dabrowa) i US-2 (dziatka
o nr ewid. 1059/17 w obrebie ewidencyjnym Bledzew),

- wprowadzono nowy teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa oznaczony symbolem U-1
(dzialka o nr ewid. 2318/3 w obrebie ewidencyjnym Bledzew),

- wprowadzono nowy teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony
symbolem MN-1 (dziatki o nr ewid. 20/1 i 245 w obrebie ewidencyjnym Chycina).

Powyzsze zmiany w przeznaczeniu terenéw zgodne sa z wynikami zrewidowanego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W oparciu o nowe kierunki zagospodarowania wprowadzone zmiang nr 1 studium zaklada sie
sporzadzenie plandw miejscowych, ktére szczegdétowo okresla przeznaczenie i zasady realizacji
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych gruntow, przyjmujac fad przestrzenny i zréwnowazony
rozwoj za podstawe tych dziatan.

W granicach terenéw objetych zmiang nr 1 studium nie wystepuja obszary przewidziane dla
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 4

douchwaty Nr.../.../....

Rady Gminy Bledzew

zdnia ... I.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy
Bledzew rozstrzyga, co nastepuje:

[PROCEDURA W TOKU]



Zatacznik Nr 5

douchwaty Nr.../.../....

Rady Gminy Bledzew

zdnia ... I.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



Uzasadnienie

Zmiang nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bledzew zainicjowano uchwatg Nr XXXVI1/313/22 Rady Gminy Bledzew z dnia
30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew dla obszaréw potozonych
w gminie Bledzew.

Ze wzgledu na ograniczony zakres rzeczowy zmian, ktéry odnosi si¢ do Scisle
okreslonych obszarow gminy Bledzew wskazanych w w/w uchwale intencyjnej, tj. dziatki
oznaczonej nr ewid. 148 w obrgbie ewidencyjnym Sokola Dabrowa, dziatki oznaczonej
nrewid. 1059/17 w obrebie ewidencyjnym Bledzew, dziatki oznaczonej nr ewid. 2318/3
W obrebie ewidencyjnym Bledzew oraz dziatek oznaczonych nr ewid. 20/1 i 245 w obrebie
ewidencyjnym Chycina, ustalenia studium pozostaja generalnie niezmienione. Uzupetieniu
podlegaja pojedyncze tresci lub zagadnienia w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, w tym takze na podstawie wnioskow zgloszonych w ramach procedury
planistycznej miedzy innymi przez witasciwe organy i instytucje.

Zmiana studium skutkuje wprowadzeniem w ustaleniach dokumentu nast¢pujacych
zasadniczych zmian w uwarunkowaniach:

- zaktualizowano analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognoze
demograficzng, mozliwosci  finansowania przez gming wykonania  Sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy. W oparciu 0 wyniki powyzszych analiz
zweryfikowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe celem pordéwnania
mozliwos$ci okreslenia nowych kierunkow zagospodarowania,

- na wniosek organu konserwatorskiego zaktualizowano dane dotyczace ochrony
konserwatorskiej, tj. polozenie stanowiska archeologicznego w granicach dziatki
oznaczonej nr ewid. 1059/17 w obrgbie ewidencyjnym Bledzew, w tym ujawniono
jego lokalizacje na rysunku nr 2 studium ,,Uwarunkowania”,

- na wniosek zgloszony przez wlasciwy organ w trakcie procedury planistycznej,
oceniono iuwzgledniono aktualno$¢ zasad polityki przestrzennej wynikajacej z
obowigzujacych dokumentow szczebla ponadlokalnego, tj. Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona
Gora 1 Gorzow Wilkp. (PZPWL) przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego
uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. oraz Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Lubuskiego 2030 przyjetej uchwatag Nr XXVIII/397/21 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r.,

- na wniosek zgloszony przez wlasciwy organ w trakcie procedury planistycznej,
zaktualizowano informacje dotyczace koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Sulecin — Migdzyrzecz” i w odniesieniu do
dziatek oznaczonych nr ewid. 20/1 1 245 w obregbie ewidencyjnym Chycina.

Podstawowym celem zmiany studium jest okreSlenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terenow okreslonych w/w uchwala intencyjna, ktére umozliwig
realizacj¢ przedsigwzie¢ o znaczeniu dla lokalnej spolecznosci, a takze przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie:

- wprowadzono nowe tereny przeznaczone pod ustugi sportu, turystyki i rekreacji
oznaczone symbolami US-1 (dziatka oznaczona nr ewid. 148 w obrgbie ewidencyjnym
Sokola Dabrowa) 1 US-2 (dziatka oznaczona nr ewid. 1059/17 w obrebie ewidencyjnym
Bledzew),

- wprowadzono nowy teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa oznaczony symbolem
U-1 (dziatka oznaczona nr ewid. 2318/3 w obrebie ewidencyjnym Bledzew),



- wprowadzono nowy teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczony symbolem MN-1 (dziatki oznaczone nr ewid. 20/1 i 245 w obrgbie
ewidencyjnym Chycina).

Powyzsze zmiany w przeznaczeniu terenow zgodne sg z wynikami zrewidowanego
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W oparciu o wprowadzane nowe kierunki zagospodarowania zaktada si¢ sporzadzenie
planow miejscowych, ktore szczegdtowo okresla przeznaczenie i zasady realizacji zabudowy i
zagospodarowania poszczegdlnych gruntdéw, przyjmujgc tad przestrzenny i zrownowazony
rozwoj za podstawg tych dziatan.

Zmiany w tekscie studium oznaczono czcionkg koloru niebieskiego a czcionkg koloru
czerwonego z przekresleniem oznaczono tresci nieaktualne. Zmiany wprowadzone na
rysunkach studium w formie ujednoliconej i stanowigcych zalgczniki Nr 2 ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew.
Uwarunkowania” i Nr 3 ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew. Kierunki”, zostaly opisane w legendach.

W granicach terenéw objetych zmiang studium nie wystepuja obszary przewidziane dla
realizacji ponadlokalnych celow publicznych okreslonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.
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